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V�RT�JUMS   

PLAN�CAS IELA 4, KULD�GA, KULD�GAS 
NOVADS, LV-3301 

  

DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU.
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R�ga, 2024. gada 20. august�. 

Re�. Nr. V/24-3173 

 

Par nekustam� �pašuma, kas atrodas 

Plan�cas iela 4, Kuld�ga, Kuld�gas novads, LV-3301, nov�rt�šanu 

 

 

SIA “KULD�GAS SILTUMT�KLI”  

God�tie uz��muma p�rst�vji! 

P�c J�su pas�t�juma esam nov�rt�juši nekustamo �pašumu ar kadastra Nr.6201 014 0109, kas atrodas 

Plan�cas iela 4, Kuld�ga, Kuld�gas novads, LV-3301 un ir re�istr�ts Kuld�gas pils�tas zemesgr�matas 

nodal�jum� Nr. 100000000914. 

V�rt�jamais objekts sast�v no zemes gabala ar kop�jo plat�bu 375 m2 un uz t� esošas dz�vojam�s �kas 

(kad.apz. 6201 014 0109 001) ar kop�jo plat�bu 851,9 m2. 

V�rt�šanas uzdevums ir sniegt Pas�t�t�jam sl�dzienu par v�rt�jam� objekta tirgus v�rt�bu. V�rt�jums 

sagatavots saska�� ar V�rt�šanas standarta LVS 401-2013 pras�b�m. Tirgus v�rt�ba ir noteikta izmantojot 

ien�kuma pieeju. 

V�rt�šanas m�r�is ir v�rt�juma izmantošana Pas�t�t�ja vajadz�b�m, p�rdošanas cenas noteikšanas 

vajadz�b�m. V�rt�jumu nedr�kst izmantot citu juridisku un fizisku personu vajadz�b�m bez rakstiskas v�rt�t�ju 

piekrišanas.  
SIA “Latio” apliecina, ka mums nav ne pašreiz�jas, ne ar� perspekt�vas person�gas un materi�las intereses 

v�rt�jamaj� objekt�, k� ar� nav aizspriedumi pret pus�m, kuras saist�tas ar v�rt�jamo objektu. 

Dar�m Jums zin�mu, ka atbilstoši tirgus situ�cijai 2024. gada 17. august�, V�rt�jam� objekta apr��in�t� tirgus 

v�rt�ba ir EUR 349 000 (tr�s simti �etrdesmit devi�i t�kstoši eiro). 
 
 

Ar cie�u, 

Edgars Š�ns 

SIA "Latio" valdes priekšs�d�t�js  

L�VA Kompetences uzraudz�bas biroja izsniegts sertifik�ts nekustam� �pašuma v�rt�šanai Nr.3 
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1. V�rt�jama objekta novietojums kart� 

 

 
 

 
 Avots: https://www.openstreetmap.org/ 
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2. V�rt�jama objekta fotoatt�li  

 
Dz�vojam� �ka ar kad. apz. 6201 014 0109 001 

  
	kas fas�des 

  
	kas fas�des 

  
     K�p�u telpa (telpa Nr. 7 telpu grupa 901)                                        Halle, viesistaba, virtuve (telpa Nr. 1 telpu grupa 009) 
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Halle, viesistaba, virtuve (telpa Nr. 1 telpu grupa 009) 

  
Istaba (telpa Nr. 2 telpu grupa 009) 

 
Vannas istaba (telpa Nr. 3 telpu grupa 009) 
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Halle, viesistaba, virtuve (telpa Nr. 1 telpu grupa 010) 

  
          Istaba (telpa Nr. 4 telpu grupa 010)                                                       Istaba (telpa Nr. 3 telpu grupa 010) 

  
Vannas istaba (telpa Nr. 2 telpu grupa 010) 
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                               Dz�vojam� istaba (telpa Nr. 5 telpu grupa 003)                                        Gaitenis (telpa Nr. 1 telpu grupa 003) 

   
       Virtuve (telpa Nr. 3 telpu grupa 003)           Sanmezgls (telpa Nr. 2 telpu grupa 003)      Gu
amistaba (telpa Nr. 4 telpu grupa 003) 

  
Virtuve (Telpa Nr. 4 telpu grupa 004) 
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                                   Gu
amistaba (telpa Nr. 3 telpu grupa 004 )                                         Sanmezgls (telpa Nr. 2 telpu grupa 004)    

   
        Halle (telpa Nr. 1 telpu grupa 004)            K�p�u telpa (telpa Nr. 4 telpu grupa 901)         Gaitenis (telpa Nr. 6 telpu grupa 901) 

  
Uzgaid�m� telpa, gaitenis (telpa Nr. 1 telpu grupa 002) 
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Uzgaid�m� telpa, gaitenis (telpa Nr. 1 telpu grupa 002) 

  
                     �rsta kabinets (telpa Nr. 5 grupa 002)                                                   Proced�ru telpa (telpa Nr. 8 grupa 002) 

  
                           Virtuve (telpa Nr. 10 grupa 002)                                                         �rsta kabinets (telpa Nr. 6 grupa 002) 
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                                         Sanmezgls (telpa Nr. 2 grupa 002)                                                   Sanmezgls (telpa Nr. 4 grupa 002) 

  
�rsta kabinets (telpa Nr. 3 grupa 002) 

   
 �rsta kabinets (telpa Nr. 9 telpu grupa 002)                                       Gu
amistaba (telpa Nr. 7 telpu grupa 012) 
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  Siltummezgls (telpa Nr. 4 telpu grupa 015)                                           Gaitenis (telpa Nr. 1 telpu grupa 015) 

  
        Pagrabs (telpa Nr. 5 telpu grupa 014)                                                   Pagrabs (telpa Nr. 4 telpu grupa 014) 

  
                              Neizb�v�ta telpa (telpa Nr. 2 telpu grupa 014)                                   Neizb�v�ta telpa (telpa Nr. 3 telpu grupa 014) 
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                               Pagrabs, gaitenis (telpa Nr. 1 telpu grupa 014)                                      K�p�u telpa (telpa Nr. 9 telpu grupa 901) 

  
                                     K�p�u telpa (telpa Nr. 5 telpu grupa 901)                                          V�jtveris (telpa Nr. 1 telpu grupa 006) 

  
Dz�vojam� istaba (telpa Nr. 6 telpu grupa 006) 
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Virtuve (telpa Nr. 2 telpu grupa 006) 

  
       Sanmezgls (telpa Nr. 3 telpu grupa 006)                                            Darba istaba (telpa Nr. 7 telpu grupa 006) 

   
Gu
amistaba (telpa Nr. 4 telpu grupa 006) 
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  Gu
amistaba (telpa Nr. 5 telpu grupa 006)         Gaitenis (telpa Nr. 6 telpu grupa 013)         Sanmezgls (telpa Nr. 7 telpu grupa 013) 

  
     Gu
amistaba (telpa Nr. 3 telpu grupa 013)                                         Dz�vojam� istaba (telpa Nr. 5 telpu grupa 013) 

 
Virtuve (telpa Nr. 4 telpu grupa 013) 
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      Tualete (telpa Nr. 2 telpu grupa 012)                                             Gaitenis (telpa Nr. 3 telpu grupa 901) 

  
Skats uz pagalmu 

 
Plan�cas ielas puse 
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3. Galven� inform�cija 

 

V�rt�šanas objekts  Daudzdz�vok
u dz�vojam� m�ja un zeme. 

V�rt�šanas uzdevums un m�r�is Noteikt nekustam� �pašuma tirgus v�rt�bu p�rdošanas cenas 

noteikšanas vajadz�b�m. 

�pašuma adrese Plan�cas iela 4, Kuld�ga, Kuld�gas novads, LV-3301 

�pašuma kadastra Nr. 6201 014 0109 

�pašuma zemesgr�matas Nr. 100000000914 

�pašuma ties�bas uz v�rt�jamo 
objektu 

Re�istr�tas Kuld�gas pils�tas zemesgr�matas nodal�jum� 

Nr.100000000914. �pašnieks: Sabiedr�ba ar ierobežotu atbild�bu 

"KULD�GAS SILTUMT�KLI", re�istr�cijas Nr. 40003007890. 

V�rt�šanas objekta sast�vs 

Zemes gabals Kadastra apz. 6201 014 0109 - 375 m2 

Apb�ve  Dz�vojam� �ka (kad.apz.6201 014 0109 001) ar kop�jo plat�bu 851,9 m2; 

�kas, kas atrodas zemesgabal�, bet neietilpst v�rt�jam� �pašuma sast�v� 

Nav. 

Esošais izmantošanas veids Vair�ku dz�vok
u dz�vojam� �ka ar zemi. 	k� atrodas ar� �rstniec�bas vai 

vesel�bas apr�pes iest�žu telpu grupa - �rsta priv�tprakse. 

Lab�kais izmantošanas veids Vair�ku dz�vok
u dz�vojam� m�ja ar zemi. 

Objekta nomas l�gumi Pas�t�t�js ir iesniedzis inform�ciju par nosl�gtajiem �res/nomas 

l�gumiem: 

Nr. Telpu grupa 

L�guma 
nosl�gšanas 
datums 

L�guma 
termi�š 

Re�istr�ts 
ZG. 

1 
Telpu grupa 002, telpa Nr.7 telpu 
grup� 012 - �rsta priv�tprakse 01.11.2021 31.10.2028 N� 

2 Dz�voklis Nr.8 pirmaj� st�v� 01.09.2021 31.08.2024 N� 

3 Nedz�vojam�s telpas otraj� st�v� 01.02.2019 01.12.2024 N� 

4 Dz�voklis Nr.6 pirmaj� st�v� 11.01.2022 10.01.2029 N� 

5 Dz�voklis Nr.5 trešaj� st�v� 01.09.2021 31.08.2024 n� 

6 Dz�voklis Nr.4 - trešaj� st�v� 01.09.2021 31.08.2024 N� 

7 Dz�voklis Nr.3  01.09.2021 31.08.2024 N� 

8 Dz�voklis Nr.1 - otraj� st�v� 22.01.2024 31.01.2025 N� 

9 Dz�voklis Nr.7 - trešaj� st�v� 25.05.2021 24.05.2028 N� 

10 Dz�voklis Nr.2 - otraj� st�v� 08.09.2023 31.08.2024 N� 

11 Dz�voklis Nr.9 - trešaj� st�v� 10.12.2021 31.08.2024 N� 
 

Apgr�tin�jumi:  Nav re�istr�ti 

Nelikum�gas p�rb�ves  	kas pl�nojums dab� atbilst v�rt�t�jiem iesniegt�s �kas kadastr�l�s 

uzm�r�šanas liet� re�istr�tajam. 

  

Tirgus v�rt�ba  349 000 EUR 

Pie��mumi - 
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�pašie pie��mumi  - 

 

Objekta apsekošanas datums 15.07.2024. 

Tirgus v�rt�bas apr��ina datums 17.08.2024 

V�rt�šanas atskaites 
sagatavošanas datums 

20.08.2024. 

V�rt�šanas gait� izmantoti 

dokumenti un inform�cija 

Izdruka no LR VZD datiem; 

Zemesgr�matas nodal�juma izdruka; 

Dz�vojam�s �kas kadastr�l�s uzm�r�šanas lietas kopija (2024. gads); 

Dz�vok
a telpu �res/nomas l�gumi; 

Tirgus inform�cija; 

Inform�cija no Kuld�gas pils�tas teritorijas pl�nojuma. 
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4. V�rt�jam� objekta raksturojums 

 
4.1. V�rt�jamais objekts 

V�rt�jums sniegts nekustamam �pašumam ar kadastra Nr.6201 014 0109, kas atrodas Plan�cas iela 4, 

Kuld�ga, Kuld�gas novads, LV-3301 un re�istr�ts Kuld�gas pils�tas zemesgr�matas nodal�jum� ar 

Nr.100000000914. 

 

V�rt�jam� objekta sast�vs: 

•  zemes gabals 375 m2 plat�b� (kadastra apz�m�jums 6201 014 0109),  

un uz t� esošas �kas: 

• dz�vojam� �ka (kad.apz. 6201 014 0109 001) ar kop�jo plat�bu 851,9 m2; 

k� ar� ar zemes gabalu un �ku nesaraujami saist�tas izb�ves un citi uzlabojumi, t�d� st�vokl�, k� fiks�ts uz 

apskates dienu.  

 

Par pamatu nekustam� �pašuma sast�va noteikšanai tiek izmantota pas�t�t�ja iesniegt� dokument�cija, k� ar� 

objekta apsekošana dab�, LR VZD Kadastra re�istr� pieejam� inform�cija. 

 
4.2. V�rt�jam� objekta atrašan�s vieta 

V�rt�šanas objekts atrodas Kuld�gas novada centr�, Kuld�g�. Kuld�ga ir Kuld�gas novada centrs ar ~11 

t�kstošiem iedz�vot�ju.  

V�rt�šanas objekts atrodas Kuld�gas pils�tas rietumu da
�, net�lu no pils�tas centr�l�s da
as. Objekts ir 

izvietots apb�ves kvart�l�, ko veido Plan�cas, Mucenieku, Lauku un Aizputes iela. 

Pamat� apk�rt�jo apb�vi galvenok�rt veido daudzst�vu daudzdz�vok
u dz�vojam�s m�jas. Kopum� kvart�ls 

atst�j sakoptu iespaidu. Tuvum� nav vidi degrad�joši objekti, kas var�tu negat�vi ietekm�t apk�rt�jo �pašumu 

tirgus v�rt�bu. 

Apk�rtnes nodrošin�jums ar infrastrukt�ru ir uzskat�ms k� labs. Tuvum� atrodas tirdzniec�bas centri, skolas, 

b�rnud�rzs, daž�di sadz�ves pakalpojumus sniedzoši uz��mumi. 

V�rt�šanas objekts robežojas ar pašvald�bas zemi. 

Kopum� v�rt�šanas objekta novietojums Kuld�gas pils�t� ir uzskat�ms k� labs. 

 

V�rt�šanas objekta pieejam�ba. 

V�rt�šanas objektam ir iesp�jams �rti piebraukt ar automaš�nu. V�rt�šanas objekta sast�v� esošais zemes 

gabals piek
aujas pašvald�bas zemei  - apk�rt�jo daudzdz�vok
u dz�vojamo m�ju teritorij�m. 

Kopum� nekustam� �pašuma pieejam�ba ir uzskat�ma k� laba. 
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4.3. Zemes gabala raksturojums 
Zemes gabala plat�ba un 
izvietojums kart� un 
topogr�fiska karte 
Avots: www.kadastrs.lv 

Zemes gabals ar kadastra apz. 6201 014 0109 un kop�jo plat�bu 375 m2 

 
 

 

Zemesgabala 
izmantošanas veids 
saska�� sp�k� esošu 
Kuld�gas pils�tas 
teritorijas pl�nu  
www.kuld�gasnovads.lv 
 

 

 

Forma, izvietojums 
Zemes gabals pl�n� veido neregul�ra daudzst�ra formu. Ar vis�m mal�m zemes gabals piek
aujas 

pašvald�bas zemei.. 

Apb�ve un labiek�rtojums  
Saska�� ar LR VZD datiem zemes gabala plat�bu veido zeme zem �k�m – 375 m2. 

Inženierkomunik�cijas  Piesl�gums pie centraliz�tiem pils�tas elektr�bas t�kliem. 
Piesl�gums pie centraliz�tiem pils�tas �densapg�des t�kliem. 
Piesl�gums pie centraliz�tiem pils�tas kanaliz�cijas t�kliem. 
Pieejams piesl�gums pie centraliz�tiem pils�tas siltumapg�des t�kliem. 
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Latvijas pl�du riska un 
pl�du draudu karte 

     
Avots: https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes  

 
4.4. Apb�ves raksturojums  

Dz�vojam� �ka (kad.apz. 6201 014 0109 001). 

Saka�� ar LR VZD datiem �kas ekspluat�cija ir uzs�kta 1970. gad�. 	kas izmantošanas veids - vair�ku 

dz�vok
u dz�vojam� m�ja. 

Apskates dien� liel�k� da
a �kas telpu grupu tiek izmantota dz�vok
u vajadz�b�m. 	kas pirmaj� st�v� izvietota 

�rsta priv�tprakses telpu grupa.  

Vizu�li �kas galvenie konstrukt�vie elementi kopum� ir apmierinoš� tehnisk� st�vokl�. Nelielai da
ai telpu veikta 

logu nomai�a (liel�koties �kas pirmaj� un trešaj� st�v�). 	kas jumta segums nav main�ts. 	kas rekonstrukcija 

nav veikta. 

	kai ir tr�s virszemes st�vi un pagraba st�vs. 

	kas pirmaj� st�v� LR VZD re�istr�ta �rstniec�bas vai vesel�bas apr�pes iest�žu telpu grupa, divas dz�vok
u 

telpu grupas un koplietošanas telpu grupas: 

• �rstniec�bas vai vesel�bas apr�pes iest�žu telpu grupa telpu grupa ar kad. apz. 6201 014 0109 001 002 – 

sast�v no uzgaid�m� telpas/gaite�a, diviem sanmezgliem, �etriem �rsta kabinetiem, noliktavas, proced�ru 

telpas un virtuves; 

• dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 012 – sast�v no dz�vojam�s istabas, halles, 

sanmezgla, vannas istabas, virtuves, iekštelpas un gu
amistabas; 

• dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 013 – sast�v no diviem gaite�iem, div�m 

gu
amistab�m, virtuves, dz�vojam�s istabas un sanmezgla; 

• koplietošanas telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 901– sast�v no v�jtvera, �etriem gaite�iem un  

�etr�m k�p�u telp�m. 

	kas otraj� st�v� LR VZD re�istr�tas �etras dz�vok
u telpu grupas: 

• dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 003 – sast�v no gaite�a, sanmezgla, virtuves, 

gu
amistabas un dz�vojam�s istabas; 

• dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 004 – sast�v no halles, sanmezgla, gu
amistabas un 

virtuves; 

• dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 005 – sast�v no gaite�a, virtuves, dz�vojam�s istabas, 

gu
amistabas un sanmezgla; 

• dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 006 – sast�v no gaite�a, virtuves, sanmezgla, div�m 

gu
amistab�m, dz�vojam�s istabas un div�m darba istab�m. Apskates dien� konstat�ts, ka da
a no telpu 

grupas telp�m tiek izmantotas biroju vajadz�b�m. 

	kas trešaj� st�v� LR VZD re�istr�tas �etras dz�vok
a telpu grupas: 

• dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 007 – sast�v no gaite�a, sanmezgla, virtuves, div�m 

gu
amistab�m un dz�vojam�s istabas; 

• dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 008 – sast�v no gaite�a, sanmezgla, virtuves, div�m 

gu
amistab�m un dz�vojam�s istabas; 
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• dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 009 – sast�v no halles/viesistabas/virtuves, istabas 

un vannas istabas; 

• dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 010 – sast�v no halles/viesistabas/virtuves, div�m 

istab�m un vannas istabas. 

	kas pagraba st�v� LR VZD re�istr�tas divas pagraba telpu grupas: 

• pagraba telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 014 – sast�v no pagraba/gaite�a, div�m neizb�v�t�m 

telp�m, div�m pagraba telp�m; 

• pagraba telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 015 – sast�v no gaite�a, div�m pagraba telp�m un 

siltummezgla. 

	kas telpu pl�nojums dab� kopum� atbilst b�ves kadastr�l�s uzm�r�šanas liet� re�istr�tajam. Interneta vietn� 

redzams, ka ir atv�rtas tr�s b�vniec�bas lietas. P�d�j� Nr. BIS-BL-682901-10034. Ieceres akcept�šanas 

datums - 24.05.2023. Objekts - Biroja �kas atjaunošana ar telpu grupas lietošanas veida mai�u Plan�cas iel� 

4, Kuld�g�, Kuld�gas novad�. Vis�m b�vniec�bas liet�m b�vniec�bas lietas stadija – ekspluat�cija. 

V�rt�t�jiem netika nodrošin�ta visu telpu grupu apsekošana. Apsekotas tika pagraba telpas, pirm� st�va 

�rsta prakses telpas un atseviš�i dz�vok
i p�r�jos �kas st�vos.  

�rsta priv�tprakses telpu tehiskais st�voklis kopum� ir vid�js. 

Otraj� st�v� esoš� dz�vok
a telpu grupa Nr.003 (dz�voklis Nr.1) kopum� ir apmierinoš� tehnisk� st�vokl�. Logi 

nav main�ti. Kosm�tiskais remonts veikts aptuveni pirms 10-15 gadiem. 

Otraj� st�v� esoš� dz�vok
a telpu grupa Nr.004 (dz�voklis Nr.2) kopum� ir apmierinoš� tehnisk� st�vokl�. Logi 

nav main�ti. Kosm�tiskais remonts veikts aptuveni pirms 10-15 gadiem. 

Trešaj� st�v� esošo dz�vok
a telpu grupu Nr.009 un Nr.010 kopum� ir lab� tehnisk� st�vokl�. Veikta logu 

nomai�a. Remonts telpu grup�s veikts p�d�jo piecu gadu laik�.  

Pirmaj� st�v� esoš� dz�vok
a telpu grupa Nr.013  kopum� ir apmierinoš� tehnisk� st�vokl�. Logi nav main�ti. 

Kosm�tiskais remonts veikts aptuveni pirms 10-15 gadiem. 

Neapsekoto dz�vok�u telpu grupu, tehniskais st�voklis, saska�� ar Pas�t�t�ja p�rst�vja sniegto 

inform�ciju ir apmierinošs. V�rt�jum�, pie�emts, ka neapsekoto dz�vok�u telpu grupu tehniskais 

st�voklis atbilst v�rt�jum� pie�emtajam. 

 
�kas telpu plat�bas, telpu augstumi st�vos 

	kas apb�ves laukums, m2 320,5 

B�vtilpums, m3 3069,0 

	kas kop�j� plat�ba, m2 851,9 

�rtelpas, m2 nav 

Pagrabs, m2 113,3 

�rstniec�bas vai vesel�bas apr�pes 
iest�žu telpu griestu augstumi, m  

No 2,45 l�dz 2,5 

Dz�vok
a telpu griestu augstumi, m no 2,4 l�dz 2,6 

Koplietošanas telpu griestu 
augstumi, m 

no 2,4 l�dz 2,65 

Pagraba telpu griestu augstumi, m No 2,1 l�dz 2,3 

	kas telpu grupu plat�bas: 

�rstniec�bas vai vesel�bas apr�pes 
iest�žu telpu grupa ar kad.apz. 
6201 014 0109 001 002 

115,0 

Dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 
6201 014 0109 001 003 

33,7 

Dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 
6201 014 0109 001 004 

23,3 

Dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 
6201 014 0109 001 005 

48,5 
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Dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 
6201 014 0109 001 006 

114,0 

Dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 
6201 014 0109 001 007 

50,3 

Dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 
6201 014 0109 001 008 

54,0 

Dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 
6201 014 0109 001 009 

52,5 

Dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 
6201 014 0109 001 010 

61,5 

Dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 
6201 014 0109 001 012 

49,4 

Dz�vok
a telpu grupa ar kad.apz. 
6201 014 0109 001 013 

54,6 

Pagraba telpu grupa ar kad.apz. 
6201 014 0109 001 014 

89,7 

Pagraba telpu grupa ar kad.apz. 
6201 014 0109 001 015 

23,6 

Koplietošanas telpu grupa ar 
kad.apz. 6201 014 0109 001 901 

81,8 

 

�kas konstrukt�vais risin�jums, tehnisk� st�vok�a apraksts 

Konstrukt�vie elementi Materi�ls Tehniskais 
st�voklis 

Pamati Dzelzbetons/betons apmierinošs 

�rsienas 
ie�e
u m�ris apmierinošs 

�r�j� apdare 
ie�e
u apmierinošs 

Jumts Rubero�ds apmierinošs 

P�rsegumi Dzelzsbetona apmierinošs 

K�pnes Betona konstrukcijas apmierinošs 

Logu ailas PVC 
Stikla r�ts koka r�mjos 

vid�js 
da
�ji 

apmierinošs/ 
apmierinošs 

Durvis �rdurvis - koka 
Iekšdurvis – koka, lamin�tas 

vid�js 
apmierinošs 

 
Iekš�j�s apdares materi�li (virszemes st�vos) 

Sienas kr�sojums, fl�zes, tapetes 

Gr�das fl�zes, lamin�ts, linolejs, sint�tiskais segums 

Griesti kr�soti, iek�rto griestu konstrukcijas, putuplasta pl�ksnes, re�ipša loksnes ar/bez ieb�v�tiem 
gaismas �erme�iem. 

 
	r�jie inženiert�kli 

Elektroapg�de piesl�gums centraliz�tiem t�kliem 

�densapg�de piesl�gums centraliz�tiem t�kliem 

Kanaliz�cijas sist�ma piesl�gums centraliz�tiem t�kliem 

Siltumapg�de piesl�gums pils�tas centraliz�tiem t�kliem 

 
Iekš�jie inženiert�kli 

apgaismojuma un kontaktu elektroapg�des t�kls 

iekš�jais �densvadu t�kls 

iekš�jais kanaliz�cijas vadu t�kls  

viet�j�s centr�l�s apkures t�kls. Padomju  laika un jaun� tipa konvektora sildelementi. Veikta �kas siltumezgla moderniz�cija. 
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Santehnika -  divos dz�vok
os lab� tehnisk� st�vokl�. P�r�j� �k� vid�j� un apmierinoš� tehnisk� st�vokl�. 

 
Energoefektivit�tes klase  

Nav zin�ma – 

 

5. V�rt�bu defin�cijas 

 

Tirgus v�rt�ba ir apr��in�ts lielums– v�rt�šanas datum� noteikta naudas summa, par k�du �pašumam b�tu 

j�p�riet no viena �pašnieka pie otra komerci�la dar�juma rezult�t� starp labpr�t�gu p�rdev�ju un labpr�t�gu 

pirc�ju p�c atbilstoša m�rketinga: pie tam tiek pie�emts, ka katra no pus�m r�kojas kompetenti, ar apr��inu un 

bez piespiešanas. /LVS 401-2013/. 

 

Piespiedu p�rdošana. Terminu „piespiedu p�rdošana” bieži lieto tad, kad p�rdev�js ir spiests p�rdot un 

t�dej�di tam nav pietiekams laiks atbilstošam pied�v�jumam. Š�dos apst�k
os ieg�stam� cena ir atkar�ga no 

p�rdev�ja gr�t�bu rakstura un no iemesliem, kuru d�
 nevar �stenot atbilstošu tirgved�bu. T� var ar� atspogu
ot 

sekas, kas rastos p�rdev�jam, ja tam neizdotos akt�vu p�rdot noteikt� laik�. Ja p�rdev�ja gr�t�bu raksturs vai 

to iemesls nav zin�ms, nav iesp�jams re�li prognoz�t piespiedu p�rdošanas rezult�t� ieg�stamo cenu, Cena, 

par k�du p�rdev�js piekr�t p�rdot akt�vu piespiedu p�rdošanas dar�jum�, atspogu
o konkr�t� dar�juma 

apst�k
us, nevis teor�tiska labpr�t�ga p�rdev�ja r�c�bu tirgus v�rt�bas defin�cijas ietvaros. „Piespiedu 

p�rdošana” ir akt�va atsavin�šanas situ�cijas raksturojums, nevis atš�ir�ga v�rt�bas b�ze. /LVS 401-2013/ 

 

Lab�k� un efekt�v�k� izmantošana ir akt�va t�da izmantošana, pie kuras tiek ieg�ts maksim�lais labums, un 

kas ir re�li iesp�jama, tiesiska un finansi�li pamatota. �pašuma tirgus v�rt�ba atspogu
os t� lab�ko un efekt�v�ko 

izmantošanu. Lab�k� un efekt�v�k� izmantošana var sakrist ar akt�va pašreiz�jo izmantošanas veidu, vai ar� 

var b�t k�ds cits alternat�vs izmantošanas veids. To nosaka izmantošanas veids, kuru tirgus dal�bnieka 

iecer�jis, nosakot cenu, kuru tas b�tu ar mieru maks�t par �pašumu. /LVS 401-2013/. 

 

6. Tirgus situ�cijas raksturojums, v�rt�jam� objekta likvidit�te un iesp�jam� 
p�rdošanas termi�a noteikšana 

 

Dz�vok
i ir viens no akt�v�kajiem segmentiem nekustam� �pašuma tirg� Kuld�gas novada pils�t�s un pagastu 

centros.  

Skatoties p�d�jo tr�s gadu griezum�, izteikti liel�kais dz�vok
u dar�jumu skaits fiks�ts 2022. gad� – 124.  

Izv�rt�jot dar�jumus p�c �kas celšanas gada, var secin�t, ka vid�ji 30-40% no kop�j� dar�juma skaita katru 

gadu tiek re�istr�ti pirmskara laika �k�s. 
  2021 2022 2023 
Kop�jais dar�jums skaits: 92 124 86 
taj� skait�:       
vienas istabas dz�vok
i 29 48 25 
divu istabu dz�vok
i 50 53 43 
tr�s istabu dz�vok
i 10 22 17 
�etru istabu dz�vok
i 1 1 1 

 

D�rg�kie labiek�rtotu vienas istabas dz�vok
u p�rdevumi p�d�j� gada laik� re�istr�ti l�dz 30 000 EUR.  

Remont�tu, labiek�rtotu tr�s un �etru istabu dz�vok
u p�rdevumi re�istr�ti l�dz 63 000 EUR, divu istabu dz�vok
i 

l�dz 48 000EUR. 

S�kot ar 2022. gadu re�istr�ti ar� dz�vok
u dar�jumi rekonstru�taj�s �k�s Ventspils iel� 17 un Ventspils iel� 2, 

vecpils�t�. Dar�jumu cenas sasniedza 98 700 EUR/m2 par dz�vok
a �pašumu, jeb ~1800EUR/m2. 
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V�rt�jamajam objektam var tikt prognoz�ta zema likvidit�te. Š�diem �pašumiem ir ierobežots pirc�ju loks. 

Atbilstoši v�rt�t�ju r�c�b� esošai inform�cijai par sal�dzin�mu dz�vok
u ekspoz�ciju tirg�, par noteikto tirgus 

v�rt�bu š�du objektu br�v� tirg� b�tu iesp�jams p�rdot aptuveni 12 m�nešu laik�.  

V�rt�t�ji prognoz�, ka tuv�kajos gados b�tiskas izmai�as š�du nekustamo �pašumu dar�jumu cen�s un tirgus 

v�rt�b�s nav sagaid�mas, ja neb�s v�l k�das neparedz�tas �r�ju vai iekš�ju faktoru rad�tas ietekmes uz 

nekustamo �pašumu tirgu vai Latvijas ekonomiku. 

 

7. Esošais un lab�kais izmantošanas veids, v�rt�bu ietekm�jošie faktori 

 

Lab�k� un efekt�v�k� izmantošana tiek defin�ta k� visiesp�jam�kais izmantošanas veids, kas ir re�li 

iesp�jams, sapr�t�gi pamatots, juridiski likum�gs, finansi�li realiz�jams, k� rezult�t� nov�rt�jam� �pašuma 

v�rt�ba b�s visaugst�k�. /LVS 401-2013/. Ar likumu aizliegts vai re�li neiesp�jams �pašuma izmantošanas 

veids nevar b�t uzskat�ms par efekt�v�ko. Lab�k�s un efekt�v�k�s izmantošanas j�dziens ir neat�emama 

tirgus v�rt�bas apr��ina sast�vda
a. /LVS 401-2013/. 

Nekustam� �pašuma esošais izmantošanas veids – vair�ku dz�vok
u dz�vojam� �ka ar zemi. 	k� atrodas ar� 

�rsta priv�rtprakse. 

V�rt�jam� �pašuma lab�kais izmantošanas veids – vair�ku dz�vok
u dz�vojam� �ka ar funkcion�li nepieciešamo 

zemes plat�bu. 

 

Objekta v�rt�bu ietekm�jošie faktori. 

Pozit�vie: 

• �rta piebraukšana; 

• labs novietojums pils�t�; 

• optim�la apb�ves un telpu grupu plat�ba; 

• veikts atseviš�u dz�vok
u telpu grupu remonts; 

• Kuld�gas pils�t� ir augsts dz�vok
u piepras�jums; 

• zemes gabals zem daudzdz�vok
u �kas ir �pašuma sast�v�; 

Negat�vie: 

• �kas renov�cija nav veikta; 

• liel�k� da
a dz�vok
u ir tikai apmierinoš� tehnisk� st�vokl�, logi nav main�ti. 

 

8. V�rt�šan� izdar�tie pie��mumi un atrunas 

 

V�rt�juma apr��ini tiek veikti pie�emot, ka : 

• nekustamais �pašums nav apgr�tin�ts ar citiem iepriekš nemin�tiem �res/nomas l�gumiem; 

• ar šo nekustamo �pašumu nav izdar�ts galvojums; 

• nekustamais �pašums nav ieguld�ts uz��m�jsabiedr�bas pamatkapit�l�; 

• nekustam� �pašum� nav veikti neatdal�mie ieguld�jumi (�pašuma uzlabojumi), uz kuriem var�tu pretend�t 

�rnieki vai treš�s personas; 

• nekustamais �pašums nav apgr�tin�ts ar par�diem, t.sk., par nekustam� �pašuma nodok
a un maks�jumu 

kav�jumiem; 

• v�rt�jum�, pie�emts, ka neapsekoto dz�vok
u telpu grupu tehniskais st�voklis atbilst v�rt�jum� 

pie�emtajam. 

V�rt�t�ji uzsver, ka v�rt�šanas gait� tika �emti v�r� pie��mumi un ierobežojošie faktori, kas atspogu
oti 

pielikum� Nr.1. 
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9. Teor�tiskais pamatojums un v�rt�šanas pieejas 

 

Nekustamo �pašumu v�rt�šan�, visbiež�k, tiek pielietotas tr�s v�rt�šanas pieejas, jeb pa��mieni – tirgus, 

ie��mumu kapitaliz�cijas jeb naudas pl�smas diskont�šanas un izmaksu pieeja. Pieejas izv�le tiek veikta, 

vadoties no pieejam�s inform�cijas rakstura, tirgus �patn�b�m un paša nov�rt�jam� objekta specifikas. 

Saska�� ar Latvijas v�rt�šanas standartiem, neatkar�gi no pieejas izv�les konkr�taj� v�rt�jum�, kas ar vis�m 

metod�m noteiktajam rezult�tam ir j�b�t vienam – objekt�vi noteiktai tirgus v�rt�bai (ja visi apr��ini balst�s uz 

tirgus inform�ciju). Praks� konstat�ts, ka min�t�s v�rt�šanas pieejas, visbiež�k, dod nedaudz atš�ir�gus 

rezult�tus, t�d�
 nepieciešama apr��inu rezult�tu anal�ze un izl�dzin�šana. 

Rezult�tu gal�gajai saska�ošanai tiek pielietota matem�tisk�s izsv�ršanas pieeja, kas paredz ar katru 

nov�rt�jum� pielietoto pieeju ieg�tajam rezult�tam pieš�irt noteiktu �patsvara (ticam�bas) pak�pi (izteiktu 

procentos) un apr��in�t vid�jo sv�rto lielumu, kas tad tiek uzskat�ts par �pašuma tirgus v�rt�bu;  

Apr��inu rezult�tu saska�ošana nav vienk�ršs matem�tisks process, bet gan katras pieejas piem�rot�bas 

apsv�ršana un ieg�to rezult�tu ticam�bas anal�ze konkr�ta nekustam� �pašuma v�rt�šan� un gal�g�s tirgus 

v�rt�bas noteikšan�. 

Kom�rcobjektu v�rt�šan� visbiež�k tiek lietotas tirgus un ien�kumu pieejas, izmaksu pieeja tiek izmantota retos 

gad�jumos, p�rsvar�, kad �pašums ir tikko uzcelts un š�da objekta celtniec�ba ir ekonomiski pamatota. Turpm�k 

sniegts neliels ieskats tirgus v�rt�bas apr��inam pielietojam�s pieejas. 

 

Tirgus pieeja 

Pieejas pamat� ir pie��mums, ka zinošs pirc�js nemaks�s vair�k par konkr�to �pašumu, k� naudas summu, 

par kuru vi�š tirg� var�tu ieg�d�ties citu, l�dz�gas kvalit�tes un pielietojuma �pašumu. Tiek apzin�ti un analiz�ti 

dati par v�rt�šanas objektam l�dz�gu �pašumu p�rdevumiem / p�rdošanas pied�v�jumiem. Lai apr��in�tu 

v�rt�jam� �pašuma tirgus v�rt�bu, tiek kori��ta izv�l�to sal�dzin�mo objektu cena atbilstoši jebk�d�m 

atš�ir�b�m no v�rt�jam� �pašuma un veikts to sal�dzin�jums. 

Faktori, kas tiek apskat�ti apr��ina gait� un p�c kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedal�ti sekojoš�s grup�s- 

�pašuma ties�bas, izmai�as tirgus situ�cij�, finans�šanas apst�k
i, dar�juma apst�k
i, atrašan�s vieta, fiziskais 

raksturojums (zemes un apb�ves lielums, tehniskais st�vokli, labiek�rtot�ba, un citi); at
aut� izmantošana un 

ekonomiskie faktori (nomas l�gumi, apsaimniekošanas ierobežojumi, galvenok�rt, komercobjektiem).  

Tirgus pieejas apr��inu nosac�ti varam sadal�t sekojošos so
os:  

• Tirgus izp�te, lai ieg�tu inform�ciju par ar v�rt�šanas objektam l�dz�giem �pašumiem veiktiem 

dar�jumiem un p�rdošanas pied�v�jumiem; 

• Š�s inform�cijas anal�zi, lai noteiktu, vai ieg�t� inform�cija ir prec�za un p�rdevumiem ir komerci�lu 

dar�jumu raksturs; 

• Atbilstošas sal�dzin�šanas vien�bas izv�li (piem�ram, EUR uz kvadr�tmetru) un uz šo vien�bu b�zes 

veiktu sal�dzinošo anal�zi; 

• V�rt�jam� �pašuma un tirgus sal�dzin�šanu, pielietojot daž�dus sal�dzinošos r�d�t�jus, k� rezult�t� tiek 

kori��ta katra sal�dzin�m� objekta cena; 

• V�rt�šanas objekta sal�dzin�šanas vien�bas v�rt�bas noteikšana, ko reizinot ar vien�bu skaitu, tiek 

ieg�ta v�rt�ba. 

 

Ie��mumu pieeja 

Metode balst�ta uz principu, ka nekustamo �pašumu tirg� ie��mumus nesoši nekustamie �pašumi no investoru 

viedok
a tiek apl�koti k� invest�ciju objekti, kas uz l�dzv�rt�giem principiem konkur� ar citiem finanšu ieguld�jumu 

veidiem. Š� iemesla d�
 ien�kumu metode seviš�i piem�rota t�du �pašumu v�rt�šan�, kas tiek pirkti k� 

invest�ciju objekti. 
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Ien�kumu metodes pamat� ir pie��mums, ka tipisks ieguld�t�js/ pirc�js, kurš darbojas tirg�, ieg�d�jas 

nekustamo �pašumu, n�kotn� cerot sa�emt no t� ien�kumu. No augst�kmin�t� izriet, ka v�rt�ba var tikt defin�ta 

k� ties�bu uz n�kotnes labumiem pašreiz�j� v�rt�ba. Nekustamo �pašumu v�rt�šan�, ien�kumu no �pašuma 

veido ie��mums, ko t� �pašniekam var dot objekts t� iznom�šanas gad�jum�. 

P�rkot ien�kumus �ener�jošu �pašumu, investors r��in�s ar š� �pašuma rad�to periodisko ien�kumu pl�smu, 

k� ar� cer uz iesp�jamo �pašuma v�rt�bas pieaugumu n�kotn�. T� k� nekustamais �pašums ir ilgtermi�a 

invest�cija, ien�kumu metodes gait� tiek analiz�ta bezgal�ga naudas pl�sma. Lai iev�rt�tu apst�kli, ka 

sagaid�mais ien�kums, k� ar� ien�kums no p�rdošanas perioda beig�s tiek g�ti ilg�k� laika period�, v�rt�t�ju 

uzdevums ir p�rv�rst šo periodisko ien�kumu pl�smu šodienas v�rt�bas izteiksm�. Šo procesu nekustamo 

�pašumu v�rt�šan� sauc par diskont�šanu, bet likmi, ko pielieto n�kotnes ien�kuma p�rv�ršanai šodienas 

v�rt�b�, par diskonta likmi. 

No augst�kmin�t� izriet, ka �pašuma v�rt�ba tiek apr��in�ta sast�dot ilgtermi�a ien�kumu prognozi un apr��ins 

tiek veikts pielietojot sekojošu formulu, ko sauc par diskont�to naudas pl�smu: 

V= NOI1/(1+i)1 + NOI2/(1+i)2 + NOI3/(1+i)3 + ......+NOIn/(1+i)n, 

kur   NOI- gada t�rais ien�kums, 

i- diskonta likme, 

n- apskat�mo ien�kumu g�šanas periodu skaits. 

K� jau min�ts iepriekš, ien�kumu nesošu �pašumu v�rt�šan� v�rt�bu sast�da gan periodiskais ien�kums no t� 

apsaimniekošanas, gan ar� ien�kums no t� p�rdošanas n�kotn�, invest�ciju perioda beig�s. Ien�kumu no 

�pašuma p�rdošanas n�kotn� sauc par reversiju, jo t� izsaka sagaid�mo ieguld�t� kapit�la atguvi invest�ciju 

perioda beig�s. Reversijas v�rt�ba tiek noteikta k� sagaid�mais ien�kums no �pašuma p�rdošanas. 

Gad�jum�, ja �pašuma rad�t� naudas pl�sma ir stabila un nemain�ga, matem�tisku p�rveidojumu rezult�t� tiek 

ieg�ta vienk�rša formula, ko sauc par tiešo kapitaliz�ciju: 

V=NOI/ R, 

kur   NOI- gada t�rais ien�kums, 

R- kapitaliz�cijas likme. 

Naudas pl�smas raksturlielumi ir b�tisk�kais faktors apr��ina metodes izv�l�: 

Tiešo kapitaliz�ciju lieto, ja v�rt�jamais �pašums sp�j �ener�t stabilu naudas pl�smu jau v�rt�šanas br�d� (tas 

atbilst lab�k� izmantošanas veida nosac�jumiem, taj� nav nepieciešami noz�m�gi kapit�lieguld�jumi, netiek 

prognoz�ts ne nomas maksu, ne izdevumu pieaugums u. tml.). 

Naudas pl�smas diskont�šana tiek lietota gad�jumos, ja prognoz�t� naudas pl�sma ir main�ga laik� 

(nepieciešami naudas ieguld�jumi, lai �pašumu optim�li izmantotu, vai ar� n�kotn� paredzamas sagaid�mo 

ie��mumu izmai�as (gan pieaugums, gan samazin�jums), vai, citiem v�rdiem sakot, ie��mumu pl�sma no 

�pašuma, analiz�jot to vair�kus gadus (periodus) uz priekšu, ir main�ga). Apr��ina periodu skaits ir atkar�gs no 

prognoz�t�s naudas pl�smas stabiliz�cijas perioda. 

Ien�kumu veido visa veida ie��mumi, ko �pašnieks g�st no �pašuma vis� �pašuma ties�bu period�, kas 

nekustamo �pašumu v�rt�šan� visbiež�k ir ien�kums no telpu/ zemes nomas maks�m, no k� apr��inu gait� 

tiek atskait�ti visi ar �pašuma uztur�šanu un apsaimniekošanu saist�tie izdevumi. 

Ja v�rt�šanas uzdevums ir tirgus v�rt�bas apr��ins, prognoz�jot ie��mumu/ izdevumu pl�smas, j�balst�s uz 

vid�j�m nomas/ �res maks�m un apsaimniekošanas izmaks�m nekustamo �pašumu tirg�, �emot v�r� 

v�rt�jam� objekta specifiku, tai skait� saist�bas (nomas/ �res l�gumus, apgr�tin�jumus u.c.). 

Kapitaliz�cijas likme, nekustamo �pašumu v�rt�šanas terminolo�ij�, ietver sev� invest�t� kapit�la atguvi, k� ar� 

ien�kumu (pe
�u) par invest�to kapit�lu. Pe
�a par invest�to kapit�lu ietver kompens�ciju par naudas v�rt�bas 

mai�u laik� un citus faktorus, kas saist�ti ar konkr�to invest�ciju. 

Diskonta likme ir lielums, ko pielieto n�kotnes naudas pl�smas p�rv�ršanai šodienas v�rt�b� vai otr�di. 

Diskonta likm�, atš�ir�b� no kapitaliz�cijas likmes, netiek ietverts sagaid�mais kapit�la pieaugums. 

Diskonta un kapitaliz�cijas likmes tiek noteiktas, izv�rt�jot finanšu tirgus un nekustamo �pašumu tirgus situ�ciju 

un ar �pašuma apsaimniekošanu un realiz�ciju saist�tos riskus. Praks� visbiež�k pielietot�s metodes ir likmes 

noteikšana no tirgus datiem (l�dz�ga rakstura p�rdotu objektu ienes�gumu anal�ze), kumulat�v� metode 
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(kapitaliz�cijas likmes noteikšana, bezriska likmei pieskaitot riskus, kas saist�ti ar invest�ciju likvidit�ti, 

menedžmentu, atdevi), Ringa, Invuda vai Hoskolda invest�ciju atdeves metodes, k� ar� ienes�guma uz paša 

kapit�lu un aiz��muma kapit�lu („equity and mortgage”) anal�ze. 

 

Izmaksu pieeja 

Izmaksu pieejas pamat� ir pie��mums, ka zinošs ieguld�t�js nemaks�s par �pašumu vair�k, k� naudas summu, 

par kuru vi�š var�tu ieg�t l�dzv�rt�gu zemes gabalu un uzcelt l�dz�gas kvalit�tes un pielietojuma �ku.  

Izmaksu pieejas ietvaros tiek apr��in�ta zemes gabala uzlabojumu aizvietošanas vai aizst�šanas v�rt�ba, no 

kuras tiek at�emts nolietojums, un ieg�tajam rezult�tam tiek pieskait�ta zemes v�rt�ba.  

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek �emti no atkl�ta tirgus datiem. B�vniec�bas izmaksas tiek noteiktas 

izv�rt�jot vid�j�s b�vniec�bas izmaksas v�rt�šanas br�d�, bet zemesgabala v�rt�ba apr��in�ta ar tirgus pieeju. 

V�rt�bas zudumus veido sekojošas nolietojumu formas: 

• Fiziskais nolietojums - b�vkonstrukciju un materi�lu sabrukuma pak�pe daž�du faktoru (fizisk� un 

��misk� iedarb�ba, p�rslodzes, nepareiza ekspluat�cija u.tml.) iespaid�.  

• Funkcion�lais nolietojums - �ku un b�vju raksturlielumu neatbilst�ba past�vošajiem tirgus standartiem 

un priekšstatiem par apskat�m� tipa nekustamo �pašumu (novecojušas inženierkomunik�cijas, 

nemoderns pl�nojums). 

• �r�jie v�rt�bas zudumi – atspogu
o daž�du �r�ju, v�rt�jum� �pašuma sast�v� tieš� veid� neietilpstošu 

faktoru rad�to vai nu apb�ves, vai ar� visa nekustam� �pašuma k� kopuma v�rt�bas samazin�šanos. 

�r�jos v�rt�bu zudumus rada nelabv�l�ga ekonomisk� situ�cija. Noz�m�gs �r�jais faktors ir nekustam� 

�pašuma atrašan�s vieta un t�s atbilst�ba lietošanas veidam. �r�jos v�rt�bas zudumus dažk�rt sauc 

ar� par ekonomiskajiem v�rt�bu zudumiem. Šie v�rt�bu ietekm�jošie apst�k
i var b�t gan tehniskas, gan 

ekonomiskas dabas. 

 

10.  V�rt�šanas pieejas izv�le un apr��inu gaita 

 

�emot v�r� v�rt�šanas objekta raksturu, izmantošanas veidu un pieejamo tirgus inform�cijas apjomu, v�rt�t�ji 

uzskata, ka v�rt�šanas objekta tirgus v�rt�bu iesp�jams noteikt izmantojot ien�kumu pieeju. 

Tirgus  pieeja netiek izmantota, jo dar�jumi ar v�rt�šanas objektam l�dz�giem �pašumiem Kuld�g� nav re�istr�ti. 

T�pat ar� cit�s l�dz�ga izm�ra un ekonomisk�s aktivit�tes zi�� sal�dzin�m�s Kurzemes pils�t�s. 

Izmaksu aizvietošanas pieeja nav piem�rojama konkr�taj� v�rt�šanas gad�jum�, jo v�rt�t�ji uzskata, ka 

l�dzv�rt�gas apb�ves aizvietošanas izmaksas neatspogu
o objekta iesp�jamo tirgus v�rt�bu. Esošaj� situ�cij� 

aizvietošanas izmaksas nor�da cenu l�meni uz kuru tiecas tirgus v�rt�ba, tom�r tirgus dati neapstiprina 

celtniec�bas izmaksu atbilst�bu objektu tirgus v�rt�b�m.  
 

�emot v�r� v�rt�šanas objekta raksturu v�rt�t�ji uzskata, ka augst�k� tirgus v�rt�ba š�dam �pašumam 

sasniedzama veicot telpu grupu izp�rdošanu. Lai veiku �k� esošo telpu iz�r�šanu ilgtermi��, ir nepieciešami 

ieguld�jumi remonta darbos – lai dz�vok
u telpu grupas b�tu piem�rotas m�sdienu pras�b�m. Prakse r�da, ka 

re�ionos, veicot dauddz�vok
u m�ju tirgus v�rt�bas apr��inus paredzot ien�kumus no ilgtermi�a nomas un 

paredzot izp�rdošanu pa dz�vok
u telpu grup�m, augst�k� v�rt�ba tiek sasniegta tieši p�c otr� scen�rija. 

T�d�j�di v�rt�t�ji tirgus v�rt�bas noteikšanai izmanto pieeju paredzot v�rt�šanas objekta izp�rdošanu telpu 

grup�s. 

Pas�t�t�js sniedza inform�ciju, ka šobr�d par �kas telpu grup�m ir nosl�gti 11 telpu nomas/�res l�gumi.  
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L�gumu visp�r�js raksturojums dots zem�k pievienotaj� tabul�: 

Nr
. Iznom�t� telpa (saska�� ar l�gumu) 

L�guma 
sl�gšanas 
datums 

L�guma 
termi�š 

�res/nomas 
maksa, 
EUR/m2 

Re
istr�ts 
Zemesgr�mat� 

1 
Telpu grupa 002, telpa Nr.7 telpu grup� 012 - 
�rsta priv�tprakse 01.11.2021 31.10.2028 2 N� 

2 Dz�voklis Nr.8 pirmaj� st�v� 01.09.2021 31.08.2024 0,76* N� 
3 Nedz�vojam�s telpas otraj� st�v� 01.02.2019 01.12.2024 1,42 N� 
4 Dz�voklis Nr.6 pirmaj� st�v� 11.01.2022 10.01.2029 1,6 N� 
5 Dz�voklis Nr.5 trešaj� st�v� 01.09.2021 31.08.2024 0,76* n� 
6 Dz�voklis Nr.4 - trešaj� st�v� 01.09.2021 31.08.2024 0,76* N� 
7 Dz�voklis Nr.3  01.09.2021 31.08.2024 0,76* N� 
8 Dz�voklis Nr.1 - otraj� st�v� 22.01.2024 31.01.2025 4,21 N� 
9 Dz�voklis Nr.7 - trešaj� st�v� 25.05.2021 24.05.2028 3,7 N� 

10 Dz�voklis Nr.2 - otraj� st�v� 08.09.2023 31.08.2024 0,76* N� 
11 Dz�voklis Nr.9 - trešaj� st�v� 10.12.2021 31.08.2024 1,48* N� 

 *taj� skait� apsaimniekošanas maksa     

Redzams, ka liel�k� da
a no �res l�gumiem beidzas 31.08.2024. Atseviš�i l�gumi nosl�gti l�dz 2028 un 2029. 

gadam. Min�tie �res l�gumi nosl�gti p�c 01.05.2021. Ne �res l�gumi ne nomas l�gumi nav re�istr�ti 

Zemesgr�mat�.  

Dz�vojamo telpu �res likuma 35. pants paredz, ka �res ties�bas var nostiprin�t zemesgr�mat�, kas izdar�ms 

saska�� ar Likuma un Zemesgr�matu likuma noteikumiem, bet nenosaka, ka tas j�dara oblig�ti.   

28. pants. Savuk�rt paredz:  

(1) Ja dz�vojam�s telpas �res l�guma darb�bas laik� iz�r�to dz�vojamo telpu atsavina, t�s ieguv�jam ar 

iepriekš�jo iz�r�t�ju nosl�gtais dz�vojam�s telpas �res l�gums ir saistošs tikai tad, ja �res l�gums ir ierakst�ts 

zemesgr�mat�. Ja dz�vojam�s telpas �res l�gums nav ierakst�ts zemesgr�mat�, tas izbeidzas l�dz ar ieguv�ja 

�pašuma ties�bu nostiprin�šanu zemesgr�mat�. 

(2) Ja dz�vojam�s telpas �res l�gums nav nostiprin�ts zemesgr�mat�, bet ieguv�jam k
uvis zin�ms, ka 

dz�vojam� telpa bijusi iz�r�ta, un ieguv�js nev�las nosl�gt ar �rnieku jaunu �res l�gumu, vi�š pazi�ojum� inform� 

�rnieku, ka dz�vojam� telpa ir atbr�vojama divu m�nešu laik�. �rnieka, �rnieka �imenes locek
u un citu iemitin�to 

personu, k� ar� apakš�rnieka, vi�a �imenes locek
u un citu vi�a iemitin�to personu, ja dz�vojam� telpa nodota 

apakš�r�, pien�kums ir atbr�vot dz�vojamo telpu l�dz pazi�ojum� noteiktajam termi�am. 

T�d�j�di v�rt�jum� šobr�d nosl�gtie �res/nomas l�gumi netiek iev�rt�ti k� �pašuma apgr�tin�jums. L�gumos 

notiekt�s �res/nomas maksas ar� ir uzskat�mas k� neatbilstoši zemas esošajai dz�vok
u �res tirgus situ�cijai 

Kuld�g�. 

 

V�rt�bas apr��ins izmantojot Ien�kuma pieeju. 

Apr��inu gait� tiek veikta nosac�ta �pašuma sadal�šana vair�kos nekustamajos �pašumos. �emot v�r� �kas 

pl�nojumu, v�rt�taji uzskata, ka optim�lais risin�jums ir izveidot desmit dz�vok
u telpu grupas un vienu 

nedz�vojamo telpu grupu pirmaj� st�v� – faktiski atbilstoši šobr�d �kas kadastr�l�s uzm�r�šanas liet� 

re�istr�tajam telpu grupu st�voklim. 

Tiek apr��in�ta katras telpu grupas v�rt�ba. �emot v�r� telpu grupu skaitu, novietojumu pils�t� un piepras�juma 

l�meni nekustamo �pašumu tirg�, tiek paredz�ts, ka ieg�tos �pašumus iesp�jams p�rdot divu gadu laik�. Veicot 

diskont�šanu, tiek ieg�ta v�rt�šanas objekta tirgus v�rt�ba. 

�rsta priv�tprakses telpu grupas ar kad.apz. 62010140109001002 tirgus apr��in� tiek izmantota ien�kumu 

pieeja, jo dar�jumi ar š�das plat�bas nedz�vojamo telpu grup�m Kuld�g� p�d�j� gada laik� nav registr�ti. 

Turpm�k tiek veikts v�rt�bas apr��ins ar tirgus pieeju katrai nosac�tajai da
ai.  
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Dz�vok�u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 009. 

 

 
  

Adrese
Dzintaru iela 10 - 5, 

Kuld�ga
Kuld�ga, V�griežu iela 3-

31
Pure�u iela 4A - 44, 

Kuld�ga
V�rt�šanas Objekts

Dar�juma/pied�vajuma datums 28/2/2024 01.07.2024 26/6/2023
	kas celtniec�bas gads 1985 1998 1988 1970
	kas projekts Specprojekts Specprojekts 103. s�rija specprojekts
	kas konstrukcija Dzelzsbetona pane
i m�ra/pane
u m�ra/pane
u Silik�t�ie�e
i
	kas tehniskais st�voklis siltin�ta apmierinošs siltin�ta apmierinošs

Istabu skaits 3 2 3 1

St�vs (kurš no cik) 2 no 5 4 no 5 1 no 5 3 no 3

Dz�vok
a tehniskais st�voklis (no1 l�dz 10) 7 7 7 7

Dz�vok
a tehnisk� st�vok
a raksturojums labs labs labs labs 

Apkures veids
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
Zemes kop�pašuma dom�jam�s da
as ir ir ir ir

�pašumties�bu veids Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums
M�beles/apr�kojums ir ir ir ir
Energoklase nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms
Patva
�gas b�vniec�bas paz�mes/p�rb�ves nav nav nav nav

Dz�vok
a cena, EUR 62 500 46 000 60 000

Dz�vok
a cena ar saist�tiem dar�jumiem, EUR 62 500 46 000 60 000

Dz�vok
a kop�ja plat�ba, m2 68,4 46,4 65,6 52,5
Dz�vok
a �rtelpu plat�ba, m2 3,7 0,0 1,6 0,0
Dz�vok
a iekštelpu plat�ba, m2 64,7 46,4 64,0 52,5

Cena, EUR/m2 966 991 938

Nodot�s �pašumties�bas 0% 0% 0%

P�rb�ves legaliz�cijas vai nov�ršanas izmaksas

Dar�juma apst�k
i 

Nepieciešamie ieguld�jumi 

Tirgus situ�cijas izmai�as

Kori��t� p�rdošanas cena 62500 46000 60000

Kori��t� p�rdošanas cena EUR/m2 966 991 938

Atrašan�s vieta pils�t�, �kas ietekmeuz piepras�jumu    
Izvietojums kvart�l�, infrastrukt�ra, trokš�u l�menis    
	kas projekts, celtniec�bas gads    
Istabu skaits/plat�ba 5% -2% 5%
	kas konstrukcija 5%   
Izvietojums �k� (st�vs) -3% -3% 2%
Dz�vok
a tehniskais st�voklis    
Dz�vok
a pl�nojums, konfigur�cija, sanit�ro mezglu skaits    
Griestu augstums/jumta logi    
Apkures veids    
Skats pa logiem/izgaismojums/fas�de vai pagalms, apk�rtne (za
�s zonas)    
	kas tehniskais st�voklis -5%  -5%

Dz�vok
a apr�kojums un apr�kojuma st�voklis    

Energoklase    
�rtelpas -2%  -2%
Kop�j� korekcija, % 0% -5% 0%

Kori��t� m2 cena, EUR 965 937 934

Vid� j� m2 cena, EUR 945

Vid� j� m2 cena uz kop� j�s plat�bas vienu m2, EUR 945

V�rt� jam� objekta tirgus v�rt�ba, EUR 49 631                        

V�rt� jam� objekta v�rt�ba noapa�ojot, EUR 49 600                        
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Dz�vok�u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 010. 

 
  

Adrese
Dzintaru iela 10 - 5, 

Kuld�ga
Kuld�ga, V�griežu iela 3-

31
Pure�u iela 4A - 44, 

Kuld�ga
V�rt�šanas Objekts

Dar�juma/pied�vajuma datums 28/2/2024 01.07.2024 26/6/2023
	kas celtniec�bas gads 1985 1998 1988 1970

	kas projekts Specprojekts Specprojekts 103. s�rija specprojekts

	kas konstrukcija Dzelzsbetona pane
i m�ra/pane
u m�ra/pane
u Silik�t�ie�e
i

	kas tehniskais st�voklis siltin�ta apmierinošs siltin�ta apmierinošs

Istabu skaits 3 2 3 2

St�vs (kurš no cik) 2 no 5 4 no 5 1 no 5 3 no 3

Dz�vok
a tehniskais st�voklis (no1 l�dz 10) 7 7 7 7

Dz�vok
a tehnisk� st�vok
a raksturojums labs labs labs labs 

Apkures veids
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
Zemes kop�pašuma dom�jam�s da
as ir ir ir nav

�pašumties�bu veids Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums

M�beles/apr�kojums ir ir ir ir
Energoklase nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms
Patva
�gas b�vniec�bas paz�mes/p�rb�ves nav nav nav nav

Dz�vok
a cena, EUR 62 500 46 000 60 000

Dz�vok
a cena ar saist�tiem dar�jumiem, EUR 62 500 46 000 60 000

Dz�vok
a kop�ja plat�ba, m2 68,4 46,4 65,6 61,5
Dz�vok
a �rtelpu plat�ba, m2 3,7 0,0 1,6 0,0
Dz�vok
a iekštelpu plat�ba, m2 64,7 46,4 64,0 61,5

Cena, EUR/m2 966 991 938

Nodot�s �pašumties�bas 0% 0% 0%

P�rb�ves legaliz�cijas vai nov�ršanas izmaksas

Dar�juma apst�k
i 

Nepieciešamie ieguld�jumi 

Tirgus situ�cijas izmai�as

Kori��t� p�rdošanas cena 62500 46000 60000

Kori��t� p�rdošanas cena EUR/m2 966 991 938

Atrašan�s vieta pils�t�, �kas ietekmeuz piepras�jumu    
Izvietojums kvart�l�, infrastrukt�ra, trokš�u l�menis    
	kas projekts, celtniec�bas gads    
Istabu skaits/plat�ba 1% -6% 1%
	kas konstrukcija 5%   
Izvietojums �k� (st�vs) -3% -3% 2%
Dz�vok
a tehniskais st�voklis    
Dz�vok
a pl�nojums, konfigur�cija, sanit�ro mezglu skaits    
Griestu augstums/jumta logi    
Apkures veids    
Skats pa logiem/izgaismojums/fas�de vai pagalms, apk�rtne (za
�s zonas)    
	kas tehniskais st�voklis -5%  -5%

Dz�vok
a apr�kojums un apr�kojuma st�voklis    

Energoklase    
�rtelpas -2%  -2%
Kop�j� korekcija, % -4% -9% -4%

Kori��t� m2 cena, EUR 930 902 900

Vid� j� m2 cena, EUR 911

Vid� j� m2 cena uz kop� j�s plat�bas vienu m2, EUR 911

V�rt� jam� objekta tirgus v�rt�ba, EUR 56 002                        

V�rt� jam� objekta v�rt�ba noapa�ojot, EUR 56 000                        
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Dz�vok�u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 003. 

 
  

Adrese
Piltenes iela 24-33, 

Kuld�ga
Plan�cas iela 14 - 14, 

Kuld�ga
Gaismas iela 6 - 34, 

Kuld�ga
Gaismas iela 6 - 49, 

Kuld�ga
V�rt�šanas Objekts

Dar�juma/pied�vajuma datums 01.08.2024 15/5/2024 4/7/2024 31/8/2023
	kas celtniec�bas gads 1967 1976 1980 1980 1970
	kas projekts hruš�ova specprojekts specprojekts specprojekts specprojekts
	kas konstrukcija �ie�e
u m�ris �ie�e
u m�ris pane
u pane
u silik�t�ie�e
i
	kas tehniskais st�voklis apmierinošs apmierinošs apmierinošs apmierinošs apmierinošs

Istabu skaits 2 1 2 1 2

St�vs (kurš no cik) 1 no 5 2 no 3 3 no 5 3 no 5 2 no 3

Dz�vok
a tehniskais st�voklis (no1 l�dz 10) 4 3 4 4 4

Dz�vok
a tehnisk� st�vok
a raksturojums apmierinošs da
�ji apmierinošs apmierinošs apmierinošs apmierinošs 

Apkures veids
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
Zemes kop�pašuma dom�jam�s da
as ir ir ir ir ir

�pašumties�bu veids Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums

V�rt�bu ietekm�jšs apr�kojums, ieb�v�t�s m�beles nav nav nav nav nav
Energoklase nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms

Dz�vok
a cena, EUR 30 000 28 500 37 000 28 000

Dz�vok
a cena ar saist�tiem dar�jumiem, EUR 30 000 28 500 37 000 28 000

Dz�vok
a kop�ja plat�ba, m2 48,5 38,3 52,2 37,0 33,7
Dz�vok
a �rtelpu plat�ba, m2 3,9 0,0 3,7 3,8 0,0
Dz�vok
a iekštelpu plat�ba, m2 44,6 38,3 48,5 33,2 33,7

Cena, EUR/m2 673 744 763 843

Nodot�s �pašumties�bas 0% 0% 0% 0%

P�rb�ves legaliz�cijas vai nov�ršanas izmaksas

Dar�juma apst�k
i 

Nepieciešamie ieguld�jumi 

Tirgus situ�cijas izmai�as

Kori��t� p�rdošanas cena 30000 28500 37000 28000

Kori��t� p�rdošanas cena EUR/m2 673 744 763 843

Atrašan�s vieta pils�t�     
Izvietojums kvart�l�, infrastrukt�ra, trokš�u l�menis     
	kas projekts, celtniec�bas gads     
Istabu skaits/plat�ba 5% 2% 7%  
	kas konstrukcija   5% 5%
Izvietojums �k� (st�vs) 5%    
Dz�vok
a tehniskais st�voklis  10%   

Dz�vok
a pl�nojums, konf igur�cija, sanit�ro mezglu skaits     

Griestu augstums/jumta logi     
Apkures veids     
Skats pa logiem/izgaismojums/fas�de vai pagalms     
	kas tehniskais st�voklis     

Dz�vok
a apr�kojums un apr�kojuma st�voklis     

Energoklase     
�rtelpas -2%  -2% -2%

Kop�j� korekcija, % 8% 12% 10% 3%

Kori��t� m2 cena, EUR 729 836 842 867

Vid�j� m2 cena, EUR 818

Vid�j� m2 cena uz kop�j�s plat�bas vienu m 2, EUR 818

V�rt�jam� objekta tirgus v�rt�ba, EUR 27 583                        

V�rt�jam� objekta v�rt�ba noapa�ojot, EUR 27 600                        
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Nekustam� �pašuma Plan�cas iela 4, Kuld�ga, Kuld�gas novads, LV-3301 nov�rt�jums 33 

 

Dz�vok�u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 004. 

 
 
  

Adrese
Piltenes iela 24-33, 

Kuld�ga
Plan�cas iela 14 - 14, 

Kuld�ga
Gaismas iela 6 - 34, 

Kuld�ga
Gaismas iela 6 - 49, 

Kuld�ga
V�rt�šanas Objekts

Dar�juma/pied�vajuma datums 01.08.2024 15/5/2024 4/7/2024 31/8/2023
	kas celtniec�bas gads 1967 1976 1980 1980 1970
	kas projekts hruš�ova specprojekts specprojekts specprojekts specprojekts
	kas konstrukcija �ie�e
u m�ris �ie�e
u m�ris pane
u pane
u silik�t�ie�e
i
	kas tehniskais st�voklis apmierinošs apmierinošs apmierinošs apmierinošs apmierinošs

Istabu skaits 2 1 2 1 2

St�vs (kurš no cik) 1 no 5 2 no 3 3 no 5 3 no 5 2 no 3

Dz�vok
a tehniskais st�voklis (no1 l�dz 10) 4 3 4 4 4

Dz�vok
a tehnisk� st�vok
a raksturojums apmierinošs da
�ji apmierinošs apmierinošs apmierinošs apmierinošs 

Apkures veids
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
Zemes kop�pašuma dom�jam�s da
as ir ir ir ir ir

�pašumties�bu veids Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums

V�rt�bu ietekm�jšs apr�kojums, ieb�v�t�s m�beles nav nav nav nav nav
Energoklase nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms

Dz�vok
a cena, EUR 30 000 28 500 37 000 28 000

Dz�vok
a cena ar saist�tiem dar�jumiem, EUR 30 000 28 500 37 000 28 000

Dz�vok
a kop�ja plat�ba, m2 48,5 38,3 52,2 37,0 23,3
Dz�vok
a �rtelpu plat�ba, m2 3,9 0,0 3,7 3,8 0,0
Dz�vok
a iekštelpu plat�ba, m2 44,6 38,3 48,5 33,2 23,3

Cena, EUR/m2 673 744 763 843

Nodot�s �pašumties�bas 0% 0% 0% 0%

P�rb�ves legaliz�cijas vai nov�ršanas izmaksas

Dar�juma apst�k
i 

Nepieciešamie ieguld�jumi 

Tirgus situ�cijas izmai�as

Kori��t� p�rdošanas cena 30000 28500 37000 28000

Kori��t� p�rdošanas cena EUR/m2 673 744 763 843

Atrašan�s vieta pils�t�     
Izvietojums kvart�l�, infrastrukt�ra, trokš�u l�menis     
	kas projekts, celtniec�bas gads     
Istabu skaits/plat�ba 11% 8% 13% 5%
	kas konstrukcija   5% 5%
Izvietojums �k� (st�vs) 5%    
Dz�vok
a tehniskais st�voklis  10%   

Dz�vok
a pl�nojums, konf igur�cija, sanit�ro mezglu skaits     

Griestu augstums/jumta logi     
Apkures veids     
Skats pa logiem/izgaismojums/fas�de vai pagalms     
	kas tehniskais st�voklis     

Dz�vok
a apr�kojums un apr�kojuma st�voklis     

Energoklase     
�rtelpas -2%  -2,0% -2,0%

Kop�j� korekcija, % 14% 18% 16% 8%

Kori��t� m2 cena, EUR 764 874 882 910

Vid�j� m2 cena, EUR 858

Vid�j� m2 cena uz kop�j�s plat�bas vienu m 2, EUR 858

V�rt�jam� objekta tirgus v�rt�ba, EUR 19 986                        

V�rt�jam� objekta v�rt�ba noapa�ojot, EUR 20 000                        
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Nekustam� �pašuma Plan�cas iela 4, Kuld�ga, Kuld�gas novads, LV-3301 nov�rt�jums 34 

 

Dz�vok�u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 005. 

 
  

Adrese
Piltenes iela 24-33, 

Kuld�ga
Plan�cas iela 14 - 14, 

Kuld�ga
Gaismas iela 6 - 34, 

Kuld�ga
V�rt�šanas Objekts

Dar�juma/pied�vajuma datums 01.08.2024 15/5/2024 4/7/2024
	kas celtniec�bas gads 1967 1976 1980 1970
	kas projekts hruš�ova specprojekts specprojekts specprojekts
	kas konstrukcija �ie�e
u m�ris �ie�e
u m�ris pane
u silik�t�ie�e
i
	kas tehniskais st�voklis apmierinošs apmierinošs apmierinošs apmierinošs

Istabu skaits 2 1 2 2
St�vs (kurš no cik) 1 no 5 2 no 3 3 no 5 2 no 3

Dz�vok
a tehniskais st�voklis (no1 l�dz 10) 4 3 4 4

Dz�vok
a tehnisk� st�vok
a raksturojums apmierinošs da
�ji apmierinošs apmierinošs apmierinošs 

Apkures veids
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
Zemes kop�pašuma dom�jam�s da
as ir ir ir ir
�pašumties�bu veids Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums

V�rt�bu ietekm�jšs apr�kojums, ieb�v�t�s m�beles nav nav nav nav
Energoklase nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms

Dz�vok
a cena, EUR 30 000 28 500 37 000

Dz�vok
a cena ar saist�tiem dar�jumiem, EUR 30 000 28 500 37 000

Dz�vok
a kop�ja plat�ba, m2 48,5 38,3 52,2 48,5
Dz�vok
a �rtelpu plat�ba, m2 3,9 0,0 3,7 0,0
Dz�vok
a iekštelpu plat�ba, m2 44,6 38,3 48,5 48,5

Cena, EUR/m2 673 744 763

Nodot�s �pašumties�bas 

P�rb�ves legaliz�cijas vai nov�ršanas izmaksas

Dar�juma apst�k
i 

Nepieciešamie ieguld�jumi 

Tirgus situ�cijas izmai�as

Kori��t� p�rdošanas cena 30000 28500 37000

Kori��t� p�rdošanas cena EUR/m2 673 744 763

Atrašan�s vieta pils�t�    
Izvietojums kvart�l�, infrastrukt�ra, trokš�u l�menis    
	kas projekts, celtniec�bas gads    
Istabu skaits/plat�ba -2% -4%  
	kas konstrukcija   5%
Izvietojums �k� (st�vs) 5%   
Dz�vok
a tehniskais st�voklis  10%  

Dz�vok
a pl�nojums, konfigur�cija, sanit�ro mezglu skaits    

Griestu augstums/jumta logi    
Apkures veids    
Skats pa logiem/izgaismojums/fas�de vai pagalms    
	kas tehniskais st�voklis    

Dz�vok
a apr�kojums un apr�kojuma st�voklis    

Energoklase    
�rtelpas -2%  -2,0%

Kop�j� korekcija, % 1% 6% 3%

Kori��t� m2 cena, EUR 682 788 786

Vid�j� m2 cena, EUR 752

Vid�j� m 2 cena uz kop� j�s plat�bas vienu m2, EUR 752

V�rt� jam� objekta tirgus v�rt�ba, EUR 36 477                        

V�rt� jam� objekta v�rt�ba noapa�ojot, EUR 36 500-                        
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Nekustam� �pašuma Plan�cas iela 4, Kuld�ga, Kuld�gas novads, LV-3301 nov�rt�jums 35 

 

Dz�vok�u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 006. 

 

 

 
  

Adrese
Piltenes iela 24-33, 

Kuld�ga
Gaismas iela 6 - 16, 

Kuld�ga
Gaismas iela 6 - 34, 

Kuld�ga
V�rt�šanas Objekts

Dar�juma/pied�vajuma datums 01.08.2024 3/10/2023 4/7/2024
	kas celtniec�bas gads 1967 1980 1980 1970
	kas projekts hruš�ova specprojekts specprojekts specprojekts
	kas konstrukcija �ie�e
u m�ris pane
u pane
u silik�t�ie�e
i
	kas tehniskais st�voklis apmierinošs apmierinošs apmierinošs apmierinošs

Istabu skaits 2 3 2 2
St�vs (kurš no cik) 1 no 5 1 no 5 3 no 5 2 no 3

Dz�vok
a tehniskais st�voklis (no1 l�dz 10) 4 5 4 4

Dz�vok
a tehnisk� st�vok
a raksturojums apmierinošs vid�js apmierinošs apmierinošs 

Apkures veids
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
Zemes kop�pašuma dom�jam�s da
as ir ir ir ir
�pašumties�bu veids Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums

V�rt�bu ietekm�jšs apr�kojums, ieb�v�t�s m�beles nav nav nav nav
Energoklase nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms

Dz�vok
a cena, EUR 30 000 50 000 37 000

Dz�vok
a cena ar saist�tiem dar�jumiem, EUR 30 000 50 000 37 000

Dz�vok
a kop�ja plat�ba, m2 48,5 72,3 52,2 114,0
Dz�vok
a �rtelpu plat�ba, m2 3,9 7,4 3,7 0,0
Dz�vok
a iekštelpu plat�ba, m2 44,6 64,9 48,5 114,0

Cena, EUR/m2 673 770 763

Nodot�s �pašumties�bas 0% 0% 0%

P�rb�ves legaliz�cijas vai nov�ršanas izmaksas

Dar�juma apst�k
i 

Nepieciešamie ieguld�jumi 

Tirgus situ�cijas izmai�as

Kori��t� p�rdošanas cena 30000 50000 37000

Kori��t� p�rdošanas cena EUR/m2 673 770 763

Atrašan�s vieta pils�t�    
Izvietojums kvart�l�, infrastrukt�ra, trokš�u l�menis    
	kas projekts, celtniec�bas gads    
Istabu skaits/plat�ba -28% -20% -26%
	kas konstrukcija  5% 5%
Izvietojums �k� (st�vs) 5% 5%  
Dz�vok
a tehniskais st�voklis  -10%  

Dz�vok
a pl�nojums, konfigur�cija, sanit�ro mezglu skaits    

Griestu augstums/jumta logi    
Apkures veids    
Skats pa logiem/izgaismojums/fas�de vai pagalms    
	kas tehniskais st�voklis    

Dz�vok
a apr�kojums un apr�kojuma st�voklis    

Energoklase    
�rtelpas -2%  -2,0%

Kop�j� korekcija, % -25% -20% -23%

Kori��t� m2 cena, EUR 506 619 586

Vid�j� m2 cena, EUR 570

Vid�j� m 2 cena uz kop� j�s plat�bas vienu m2, EUR 570

V�rt� jam� objekta tirgus v�rt�ba, EUR 65 022                        

V�rt� jam� objekta v�rt�ba noapa�ojot, EUR 65 000                        
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Nekustam� �pašuma Plan�cas iela 4, Kuld�ga, Kuld�gas novads, LV-3301 nov�rt�jums 36 

Dz�vok�u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 012. 

 

 
  

Adrese
Piltenes iela 24-33, 

Kuld�ga
Plan�cas iela 14 - 14, 

Kuld�ga
Gaismas iela 6 - 34, 

Kuld�ga
V�rt�šanas Objekts

Dar�juma/pied�vajuma datums 01.08.2024 15/5/2024 4/7/2024
	kas celtniec�bas gads 1967 1976 1980 1970
	kas projekts hruš�ova specprojekts specprojekts specprojekts
	kas konstrukcija �ie�e
u m�ris �ie�e
u m�ris pane
u silik�t�ie�e
i
	kas tehniskais st�voklis apmierinošs apmierinošs apmierinošs apmierinošs

Istabu skaits 2 1 2 2
St�vs (kurš no cik) 1 no 5 2 no 3 3 no 5 1 no 3

Dz�vok
a tehniskais st�voklis (no1 l�dz 10) 4 3 4 4

Dz�vok
a tehnisk� st�vok
a raksturojums apmierinošs da
�ji apmierinošs apmierinošs apmierinošs 

Apkures veids
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
Zemes kop�pašuma dom�jam�s da
as ir ir ir ir
�pašumties�bu veids Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums

V�rt�bu ietekm�jšs apr�kojums, ieb�v�t�s m�beles nav nav nav nav
Energoklase nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms

Dz�vok
a cena, EUR 30 000 28 500 37 000

Dz�vok
a cena ar saist�tiem dar�jumiem, EUR 30 000 28 500 37 000

Dz�vok
a kop�ja plat�ba, m2 48,5 38,3 52,2 49,4
Dz�vok
a �rtelpu plat�ba, m2 3,9 0,0 3,7 0,0
Dz�vok
a iekštelpu plat�ba, m2 44,6 38,3 48,5 49,4

Cena, EUR/m2 673 744 763

Nodot�s �pašumties�bas 0% 0% 0%

P�rb�ves legaliz�cijas vai nov�ršanas izmaksas

Dar�juma apst�k
i 

Nepieciešamie ieguld�jumi 

Tirgus situ�cijas izmai�as

Kori��t� p�rdošanas cena 30000 28500 37000

Kori��t� p�rdošanas cena EUR/m2 673 744 763

Atrašan�s vieta pils�t�    
Izvietojums kvart�l�, infrastrukt�ra, trokš�u l�menis    
	kas projekts, celtniec�bas gads    
Istabu skaits/plat�ba -2% -4%  
	kas konstrukcija   5%
Izvietojums �k� (st�vs)  -5% -5%
Dz�vok
a tehniskais st�voklis  10%  

Dz�vok
a pl�nojums, konfigur�cija, sanit�ro mezglu skaits    

Griestu augstums/jumta logi    
Apkures veids    
Skats pa logiem/izgaismojums/fas�de vai pagalms    
	kas tehniskais st�voklis    

Dz�vok
a apr�kojums un apr�kojuma st�voklis    

Energoklase    
�rtelpas -2%  -2,0%

Kop�j� korekcija, % -4% 1% -2%

Kori��t� m2 cena, EUR 646 748 745

Vid�j� m2 cena, EUR 713

Vid�j� m 2 cena uz kop� j�s plat�bas vienu m2, EUR 713

V�rt� jam� objekta tirgus v�rt�ba, EUR 35 230                        

V�rt� jam� objekta v�rt�ba noapa�ojot, EUR 35 200                        
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Nekustam� �pašuma Plan�cas iela 4, Kuld�ga, Kuld�gas novads, LV-3301 nov�rt�jums 37 

 

Dz�vok�u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 013. 

 

 

 
  

Adrese
Piltenes iela 24-33, 

Kuld�ga
Plan�cas iela 14 - 14, 

Kuld�ga
Gaismas iela 6 - 34, 

Kuld�ga
V�rt�šanas Objekts

Dar�juma/pied�vajuma datums 01.08.2024 15/5/2024 4/7/2024
	kas celtniec�bas gads 1967 1976 1980 1970
	kas projekts hruš�ova specprojekts specprojekts specprojekts
	kas konstrukcija �ie�e
u m�ris �ie�e
u m�ris pane
u silik�t�ie�e
i
	kas tehniskais st�voklis apmierinošs apmierinošs apmierinošs apmierinošs

Istabu skaits 2 1 2 2
St�vs (kurš no cik) 1 no 5 2 no 3 3 no 5 1 no 3

Dz�vok
a tehniskais st�voklis (no1 l�dz 10) 4 3 4 4
Dz�vok
a tehnisk� st�vok
a raksturojums apmierinošs da
�ji apmierinošs apmierinošs apmierinošs 

Apkures veids
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
Zemes kop�pašuma dom�jam�s da
as ir ir ir ir

�pašumties�bu veids Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums

V�rt�bu ietekm�jšs apr�kojums, ieb�v�t�s m�beles nav nav nav nav
Energoklase nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms

Dz�vok
a cena, EUR 30 000 28 500 37 000

Dz�vok
a cena ar saist�tiem dar�jumiem, EUR 30 000 28 500 37 000

Dz�vok
a kop�ja plat�ba, m2 48,5 38,3 52,2 54,6
Dz�vok
a �rtelpu plat�ba, m2 3,9 0,0 3,7 0,0
Dz�vok
a iekštelpu plat�ba, m2 44,6 38,3 48,5 54,6

Cena, EUR/m2 673 744 763

Nodot�s �pašumties�bas 0% 0% 0%

P�rb�ves legaliz�cijas vai nov�ršanas izmaksas

Dar�juma apst�k
i 

Nepieciešamie ieguld�jumi 

Tirgus situ�cijas izmai�as

Kori��t� p�rdošanas cena 30000 28500 37000

Kori��t� p�rdošanas cena EUR/m2 673 744 763

Atrašan�s vieta pils�t�    
Izvietojums kvart�l�, infrastrukt�ra, trokš�u l�menis    
	kas projekts, celtniec�bas gads    
Istabu skaits/plat�ba -4% -7% -2%
	kas konstrukcija   5%
Izvietojums �k� (st�vs)  -5% -5%
Dz�vok
a tehniskais st�voklis  10%  

Dz�vok
a pl�nojums, konfigur�cija, sanit�ro mezglu skaits    

Griestu augstums/jumta logi    
Apkures veids    
Skats pa logiem/izgaismojums/fas�de vai pagalms    
	kas tehniskais st�voklis    

Dz�vok
a apr�kojums un apr�kojuma st�voklis    

Energoklase    
�rtelpas -2%  -2,0%

Kop�j� korekcija, % -6% -2% -4%

Kori��t� m2 cena, EUR 632 733 729

Vid�j� m2 cena, EUR 698

Vid�j� m 2 cena uz kop�j�s plat�bas vienu m2, EUR 698

V�rt�jam� objekta tirgus v�rt�ba, EUR 38 113                        

V�rt�jam� objekta v�rt�ba noapa�ojot, EUR 38 100                        
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Dz�vok�u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 007. 

 

 
  

Adrese
Piltenes iela 24-33, 

Kuld�ga
Plan�cas iela 14 - 14, 

Kuld�ga
Gaismas iela 6 - 34, 

Kuld�ga
V�rt�šanas Objekts

Dar�juma/pied�vajuma datums 01.08.2024 15/5/2024 4/7/2024
	kas celtniec�bas gads 1967 1976 1980 1970
	kas projekts hruš�ova specprojekts specprojekts specprojekts
	kas konstrukcija �ie�e
u m�ris �ie�e
u m�ris pane
u silik�t�ie�e
i
	kas tehniskais st�voklis apmierinošs apmierinošs apmierinošs apmierinošs

Istabu skaits 2 1 2 2
St�vs (kurš no cik) 1 no 5 2 no 3 3 no 5 3 no 3

Dz�vok
a tehniskais st�voklis (no1 l�dz 10) 4 3 4 4
Dz�vok
a tehnisk� st�vok
a raksturojums apmierinošs da
�ji apmierinošs apmierinošs apmierinošs 

Apkures veids
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
Zemes kop�pašuma dom�jam�s da
as ir ir ir ir

�pašumties�bu veids Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums

V�rt�bu ietekm�jšs apr�kojums, ieb�v�t�s m�beles nav nav nav nav
Energoklase nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms

Dz�vok
a cena, EUR 30 000 28 500 37 000

Dz�vok
a cena ar saist�tiem dar�jumiem, EUR 30 000 28 500 37 000

Dz�vok
a kop�ja plat�ba, m2 48,5 38,3 52,2 50,3
Dz�vok
a �rtelpu plat�ba, m2 3,9 0,0 3,7 0,0
Dz�vok
a iekštelpu plat�ba, m2 44,6 38,3 48,5 50,3

Cena, EUR/m2 673 744 763

Nodot�s �pašumties�bas 0% 0% 0%

P�rb�ves legaliz�cijas vai nov�ršanas izmaksas

Dar�juma apst�k
i 

Nepieciešamie ieguld�jumi 

Tirgus situ�cijas izmai�as

Kori��t� p�rdošanas cena 30000 28500 37000

Kori��t� p�rdošanas cena EUR/m2 673 744 763

Atrašan�s vieta pils�t�    
Izvietojums kvart�l�, infrastrukt�ra, trokš�u l�menis    
	kas projekts, celtniec�bas gads    
Istabu skaits/plat�ba -2% -5% -1%
	kas konstrukcija   5%
Izvietojums �k� (st�vs) 2% -3% -3%
Dz�vok
a tehniskais st�voklis  10%  

Dz�vok
a pl�nojums, konfigur�cija, sanit�ro mezglu skaits    

Griestu augstums/jumta logi    
Apkures veids    
Skats pa logiem/izgaismojums/fas�de vai pagalms    
	kas tehniskais st�voklis    

Dz�vok
a apr�kojums un apr�kojuma st�voklis    

Energoklase    
�rtelpas -2%  -2,0%

Kop�j� korekcija, % -2% 2% -1%

Kori��t� m2 cena, EUR 657 760 757

Vid�j� m2 cena, EUR 725

Vid�j� m 2 cena uz kop�j�s plat�bas vienu m2, EUR 725

V�rt�jam� objekta tirgus v�rt�ba, EUR 36 471                        

V�rt�jam� objekta v�rt�ba noapa�ojot, EUR 36 500                        
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Dz�vok�u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 008. 

 

 

 
  

Adrese
Piltenes iela 24-33, 

Kuld�ga
Plan�cas iela 14 - 14, 

Kuld�ga
Gaismas iela 6 - 34, 

Kuld�ga
V�rt�šanas Objekts

Dar�juma/pied�vajuma datums 01.08.2024 15/5/2024 4/7/2024
	kas celtniec�bas gads 1967 1976 1980 1970
	kas projekts hruš�ova specprojekts specprojekts specprojekts
	kas konstrukcija �ie�e
u m�ris �ie�e
u m�ris pane
u silik�t�ie�e
i
	kas tehniskais st�voklis apmierinošs apmierinošs apmierinošs apmierinošs

Istabu skaits 2 1 2 2
St�vs (kurš no cik) 1 no 5 2 no 3 3 no 5 3 no 3

Dz�vok
a tehniskais st�voklis (no1 l�dz 10) 4 3 4 4
Dz�vok
a tehnisk� st�vok
a raksturojums apmierinošs da
�ji apmierinošs apmierinošs apmierinošs 

Apkures veids
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
centr�l� pils�tas 

apkure
Zemes kop�pašuma dom�jam�s da
as ir ir ir ir

�pašumties�bu veids Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums Dz�vok
a �pašums

V�rt�bu ietekm�jšs apr�kojums, ieb�v�t�s m�beles nav nav nav nav
Energoklase nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms nav zin�ms

Dz�vok
a cena, EUR 30 000 28 500 37 000

Dz�vok
a cena ar saist�tiem dar�jumiem, EUR 30 000 28 500 37 000

Dz�vok
a kop�ja plat�ba, m2 48,5 38,3 52,2 54,0
Dz�vok
a �rtelpu plat�ba, m2 3,9 0,0 3,7 0,0
Dz�vok
a iekštelpu plat�ba, m2 44,6 38,3 48,5 54,0

Cena, EUR/m2 673 744 763

Nodot�s �pašumties�bas 0% 0% 0%

P�rb�ves legaliz�cijas vai nov�ršanas izmaksas

Dar�juma apst�k
i 

Nepieciešamie ieguld�jumi 

Tirgus situ�cijas izmai�as

Kori��t� p�rdošanas cena 30000 28500 37000

Kori��t� p�rdošanas cena EUR/m2 673 744 763

Atrašan�s vieta pils�t�    
Izvietojums kvart�l�, infrastrukt�ra, trokš�u l�menis    
	kas projekts, celtniec�bas gads    
Istabu skaits/plat�ba -4% -6% -2%
	kas konstrukcija   5%
Izvietojums �k� (st�vs) 2% -3% -3%
Dz�vok
a tehniskais st�voklis  10%  

Dz�vok
a pl�nojums, konfigur�cija, sanit�ro mezglu skaits    

Griestu augstums/jumta logi    
Apkures veids    
Skats pa logiem/izgaismojums/fas�de vai pagalms    
	kas tehniskais st�voklis    

Dz�vok
a apr�kojums un apr�kojuma st�voklis    

Energoklase    
�rtelpas -2%  -2,0%

Kop�j� korekcija, % -4% 1% -2%

Kori��t� m2 cena, EUR 647 749 746

Vid�j� m2 cena, EUR 714

Vid�j� m 2 cena uz kop�j�s plat�bas vienu m2, EUR 714

V�rt�jam� objekta tirgus v�rt�ba, EUR 38 573                        

V�rt�jam� objekta v�rt�ba noapa�ojot, EUR 38 600                        
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Nedz�vojamo telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 002. 

Dar�jumi ar v�rt�šanas objektam l�dz�giem �pašumiem – vid�jas un lielas plat�bas nedz�vojamo telpu grup�m – 

birojiem, �rstu praks�m Kuld�g� notiek 
oti reti. T�pat ar� cit�s l�dz�g�s Kurzemes pils�t�s. Balstoties uz 

pieejamo inform�ciju, tirgus v�rt�bas noteikšanai tiek izmantota ien�kumu pieeja, 

V�rt�bas apr��ins izmantojot Ien�kuma pieeju. 

Ien�kumu pieeja nosaka nekustam� �pašuma pašreiz�jo v�rt�bu, balstoties uz sagaid�mo ien�kumu, ko šis 

nekustamais �pašums var sniegt, izmantojot to vislab�kaj� veid�. V�rt�šanas objekts ir ien�kumus nesošs 

�pašums – �rsta priv�tprakses telpu grupa. Nosl�gts nomas l�gums (01.11.2021). Nomas maksa noteikta 2 

EUR/m2 papildus sedzot PVN un komun�los maks�jumus. Noteikt� nomas maksa ir v�r�jama k� neatbilstoši 

zema, �emot v�r� telpu novietojumu un tehnisko st�vokli. Šobr�d Kuld�bas pils�t� pied�v�jum� esoš�s 

komerci�la rakstura telpu nomas maksas nav zem�kas par 5 EUR/m2. Nomas maksas ietekm� telpu lielums, 

st�vs, izvietojums pils�t�. 

V�rt�t�ji apkopoja ar� inform�ciju par daž�das kvalit�tes telpu nomas maks�m re�ion�: 

Objekts Noma bez PVN un kom. 
maks�jumiem 

Kuld�ga. Komerci�la rakstura telpas atjaunot� padomju laik� �k� ar plat�bu 417 kvm. Lab� st�vokl�, ar 

vis�m komunik�cij�m. Nomas maksa bez PVN un komun�lajiem pak. Papildus maks� apsaimniekošanu. 

Nomas dar�jums. 4,0 

Kuld�ga. Komerci�la rakstura telpas atjaunot� padomju laik� �k� - 471 kvm. Lab� st�vokl�, ar vis�m 

komunik�cij�m. . Nomas maksa bez PVN un komun�lajiem pak. Papildus maks� apsaimniekošanu. 

Nomas dar�jums. 4 

Kuld�ga. Komerci�la rakstura telpas atjaunot� padomju laik� �k� - 267 kvm. Lab� st�vokl�, ar vis�m 

komunik�cij�m. . Nomas maksa bez PVN un komun�lajiem pak. Papildus maks� apsaimniekošanu. 

Nomas dar�jums. 3 

Kuld�ga. Komerci�la rakstura telpas atjaunot� padomju laik� �k� - 402 kvm. Lab� st�vokl�, ar vis�m 

komunik�cij�m. Nomas maksa bez PVN un komun�lajiem pak. Papildus maks� apsaimniekošanu. Nomas 

dar�jums. 3,60 

Talsi, Eg
u iela. Biroja telpas 35,7kvm. Nomas maksai papildus komun�lie maks�jumi un PVN 4 

Talsi, Eg
u iela. Biroja telpas otraj� st�v� 53,9kvm. Nomas maksai papildus komun�lie maks�jumi un PVN 4 

Talsi, Eg
u iela. Biroja telpas otraj� st�v� 30,5kvm. Nomas maksai papildus komun�lie maks�jumi un PVN 4 

Talsi, :Liel� iela. Veikala telpas 285 kvm.  6,36 

Saldus, Dzirnavu iela. Nosl�gti nodomu l�gumi par nomas telp�m �k�, kurai šobr�d tiek pabeigti atjaunošanas darbi: 

Viegl�s ražošanas telpas – 120 kvm. Lab� st�vokl�. Pirmais st�vs. 6 

�rsta priv�tprakses telpas – 100kvm. Lab� st�vokl�. Pirmais st�vs. 6 

 

V�rt�t�ji neveic atseviš�u apr��inu v�rt�jamai nomas telpu grupai. Balstoties uz pieejamo inform�ciju, nomas 

maksa noteikta 5EUR/m2 apm�r�, papildus sedzot PVN un komun�los maks�jumus. 

�pašuma potenci�lais gada ien�kums tiek noteikts k� ien�kums no telpu nomas, ko nosaka reizinot iznom�jamo 

telpu plat�bu ar tai atbilstošo nomas maksu par m2. �emot v�r�, ka objekta sagaid�ma naudas pl�sma ir 

main�ga, v�rt�t�js izmanto ien�kuma pieejas diskont�šanas pa��mienu. Apr��ins ir veikts 2 periodiem, viens 

periods ir viens gads. 

Saska�� ar veiktiem tirgus nomas maksas apr��iniem, ir pie�emts, ka komun�lus pakalpojumus (elektr�ba, 

�dens, siltums, atkritumu izvešana u.c.), telpu uztur�šanas un apsaimniekošanas izdevumus papildus nomas 

maksai apmaks� nomnieks (p�c past�voš� tarifa vai faktiski pat�r�t�).  

Uz objekta �pašnieku ir attiecin�mi izdevumi par nekustam� �pašuma nodok
a nomaksu, apdrošin�šanu, 

p�rvald�šanas maksa, da
a no apsaimniekošanas/ekspluat�cijas izdevumiem atbilstoši telpu noslogojumam un 

uzkr�juma rezerve. 
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�pašuma p�rvald�šanas izdevumi ir pie�emti 0,10 EUR/m2/m�nes� uz lietder�go plat�bu.  Saska�� ar vid�jiem 

r�d�tajiem l�dz�gos objektos, ir pie�emts, ka �kas kop�ji apsaimniekošanas/uztur�šanas izdevumi ir 0,5 

EUR/m2/m�nes�. Katr� apr��inu period� uz �pašnieku ir attiecin�ta da
a no šiem izdevumiem, atbilstoši telpu 

noslogojumam. Lai �pašumu uztur�tu t�d� paš� l�men� k� apskates dien�, papildus, �pašniekam ir j�veido  

aizvietošanas rezerve (uzkr�jumi �kas un telpu remontiem), kas tiek pie�emti 10% no p�d�j� gad� ien�kuma, 

kad ir sasniegta pilna noslodze un �res/nomas maksas atbilst tirgus l�menim. 

 

�pašuma kop�jie izdevumi: 

Objekts 
Kop�j� 

plat�ba m2 
Kadastr�la  
v�rt�ba, Eur 

�pašuma nodok
a 
likme % 

�pašuma 
nodoklis Eur 

Telpu grupa 115 16 200 1,50% 243,00 
Kop�  16 200  243,00      

Izdevumi Kop�    
Nekustam� �pašuma nodoklis, 1,5% no kadastr�las 
v�rt�bas  243    
Apdrošin�šanas izdevumi gad�, Eur 150    
P�rvaldišanas izdevumi 138 0,10 m2/m�nes� uz lietder�go plat�bu 
Apsaimniekošanas/uztur�šanas maksa gad� 690 0,50 m2/m�nes� uz lietder�go plat�bu 
Aizvietošanas rezerve gad� 656 5,70 m2/gad� uz lietder�go plat�bu 

 

Apr��inu period� tiek pielietots noslogojuma koeficients  - 70 % pirmaj� period� un  - 95% otraj� period�. 

Pirmaj� period� tas saist�ts ar nepieciešamo laika periodu nomnieka atrašana. Otraj� period� risks – 5% ietver 

iesp�jamos zaud�jumus, kas var�tu rasties telpu neiznom�šanas gad�jum� -  nomnieku rot�cija, vai nomas 

maksas neiekas�šanas d�
.  

Ir prognoz�ts, ka �pašuma naudas pl�sma nostabiliz�sies 2. gad�, kad b�s sasniegts maksim�lais telpu 

noslogojums un nomas maksas b�s atbilstošas tirgus l�menim, b�tiskas izmai�as n�kamajos periodos nav 

sagaid�mas. P�d�j� gada ien�kums ar kapitaliz�cijas likmes pal�dz�bu tiek p�rv�rsts reversija. Reversija ir 

ien�kumus no �pašuma p�rdošanas invest�ciju termi�a beig�s. 

Noteikt� perioda n�kotn� neto ien�kumi ar diskonta un kapitaliz�cijas likmes pal�dz�bu tiek p�rveidoti to 

pašreiz�j� v�rt�b�. Atseviš�u periodu ien�kumu pašreiz�jo v�rt�bu summa veido �pašuma tagadnes v�rt�bu. 

Diskonta likme atspogu
o v�rt�bas izmai�as laik�, k� ar� ar ien�kumu pl�smas nenoteikt�bu un ar riskiem 

saist�to atl�dz�bu. T� ir investoram nepieciešam� kapit�la atdeves likme, lai izlemt ieguld�t l�dzek
us konkr�taj� 

akt�v� vai projekt�, atsakoties no alternat�v�m invest�ciju iesp�j�m. Kapitaliz�cijas likme atspogu
o investora 

sagaid�mo atdevi, vai ienes�gumu no ieguld�ta kapit�la p�rdošanas projekta termi�a beig�s.  

 

Diskonta likmes noteikšana 

Kop�j� kapit�la diskonta likme parasti tiek noteikta, izmantojot vid�j�s sv�rt�s kapit�la cenas metodi, kur tiek 

�emta v�r� aiz�emt� un pašu kapit�la interese (WACC - Weighted average cost of capital).  

Diskonta likme pašu kapit�lam var tikt noteikta tirgus dal�bnieku un ekspertu aptaujas veid�, vai izmantojot 

t�das metodes k� CAPM (Capital Asset Pricing Model) vai kumulat�v� metode – bezriska likmei pieskaitot 

riskus, kas saist�ti ar invest�ciju likvidit�ti, menedžmentu, atdevi. 

 

Diskonta likmes apr��ins ar WACC - Weighted average cost of capital 
Kred�tl�guma likme (gada) (iek
aujot Euribor) 6,55%  
Likme period�, r 0,55%  
Maks�šanas biežums gad� (reizes)               12    
Efekt�v� likme gad� 6,75%     

  
Att�st�t�ja 

l�dzek
i 
Aiz�emtie l�dzek
i 

Kapit�la apjoms 35% 65% 
Kapit�la gada atguves norma gad� 16,00% 6,75% 
Kapit�la ietekme 5,60% 4,39% 
Summ�r� kapitaliz�cijas likme 10,0% 

 

Diskonta likme pašu kapit�lam tiek noteikta konsult�joties ar tirgus dal�bniekiem, nozares ekspertiem un 

SIA Latio komercnoda
as p�rdošanas specialistiem.  
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Kapitaliz�cijas likme tiek noteikta �emot v�r� ilgtermi�a riskus un kapit�la atguves normu, k� ar� iesp�jamo 

kapit�la v�rt�bas pieaugumu. Rezult�t� kapitaliz�cijas likme reversijas apr��inam ir noteikta 10% apm�r�. 
Ien�kuma pieeja ar diskont�šanas pa��mienu 

        
Periodi Gadi 1 2 2 
Ie��mumi     

Nedz�vojamo telpu grupa         
Telpu kop�ja plat�ba m2 115,0 115   
Iznom�jam� plat�ba m2 115,0 115   
Nomas maksa Eur/m2 5,0 5,0   
Noslogojuma koeficients % 70% 95%   
Prognoz�t�s �res/nomas maksas izmai�as % 0% 0%   
Efekt�vais bruto ien�kums gad�  Eur 4 830 6 555   
          
Telpu kop�ja plat�ba m2 115,0 115,0   
Iznom�jam� plat�ba m2 115,0 115,0   
Efekt�vais bruto ien�kums gad� kop� Eur 4 830 6 555   
Efekt�vais bruto ien�kums m�nes� par m2 Eur/m2 3,5 4,8   
          
Izdevumi         
Nekustam� �pašuma nodoklis, 1,5% no kadastr�las v�rt�bas  Eur 243 243   
Apdrošin�šana Eur 150 150   
P�rvald�šanas izdevumi Eur 41 14   
Uz �pašnieku attiecin�m�s apsaimniekošanas un uztur�šanas izmaksu da
a, atbilstoši 
pl�notajai noslodzei Eur 207 69   
Uz �pašnieku attiecin�m� aizvietošanas rezerve (% apm�r�) no kop�jiem ie��mumiem, 
pie maksim�las noslodzes 10% 656 656   
Izdevumi KOP	 Eur 1 297 1 131   
Izdevumi/pret ien�kumiem % 27% 17% reversija 

  
P�d�j� perioda neto ien�kums Eur     5 424 
Kapitaliz�cijas likme %     10,00% 
Reversijas v�rt�ba Eur     54 237 

  
Neto ien�kums Eur 3 533 5 424 54 237 
Diskonta likme % 10,00% 10,00% 10,00% 
Diskonta koeficients   0,91 0,83 0,83 
Tagadnes v�rt�ba Eur 3 212 4 482 44 824 

Ar ien�kuma pieejas diskont�šanas pa��mienu apr��in�ta Objekta tirgus v�rt�ba:   EUR 52 518 
Noapa�oti:  EUR 53 000 

EUR/m2 uz iz�r�jamo plat�bu EUR 461 
EUR/m2 uz kop�jo plat�bu EUR 461 

 

Kopsavilkums: 

1 Dz�vok
u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 009 49600 

2 Dz�vok
u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 010 56000 

3 Dz�vok
u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 003 27600 

4 Dz�vok
u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 004 20000 

5 Dz�vok
u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 005 36500 

6 Dz�vok
u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 012 35200 

7 Dz�vok
u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 013 38100 

8 Dz�vok
u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 007 36500 

9 Dz�vok
u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 008 38600 

10 Dz�vok
u telpu grupa ar kad.apz. 6201 014 0109 001 006 65000 

11 Nedz�vojamo tel[pu grupa - kad.apz. 6201 014 0109 001 002 53000 

 Kop�, EUR 456100 

 

V�rt�t�ji analiz�ja dar�jumu intensit�ti dz�vok
u tirg� Kuld�gas pils�t� p�d�jo tr�s gadu laik� un uzskata, ka 

kopum� telpu grupu izp�rdošanai b�s nepieciešams laika periods divu gadu apm�r�. Apr��ins ir veikts diviem 

periodiem -  viens periods ir viens gads. 

Paredz�ts, ka pirmaj� period� tiek realiz�tas esoš�s �rsta prakses telpas un dz�vok
u telpu grupas Nr.009, 010, 

004,007. 

Vis� p�rdošanas laik� uz �pašnieku attiecin�ti izdevumi ir: 

• nekustam� �pašuma nodok
u nomaksa; 
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• apdrošin�šanas izmaksas; 

• �pašuma uztur�šanas un ekspluat�cijas izmaksas; 

• rekl�mas kampa�as, dz�vok
u realiz�cijai piesaist�mo a�ent�ru starpniec�bas pakalpojumi un juridisku 

dokumentu noform�šanas izdevumi; 

V�rt�t�ji veica riska nov�rt�šanu, kas saist�ts ar ien�kumu sa�emšanu. Uz riska lielumu nor�da apr��inos 

izmantotie diskonta koeficienti.  

Diskonta likmi veido sekojoši faktori: 1) bezriska procentu likme – �stermi�a un vid�ja termi�a valsts oblig�ciju 

likme v�rt�šanas dien�, 2) ieguld�jumu risks – konkr�t� �pašuma ieg�des riska pak�pe, 3) likvidit�tes risks – 

iesp�ja p�rv�rst �pašumu naud�. Tas noteikts, analiz�jot nekustam� �pašuma p�rdošanas iesp�jas, sal�dzinot 

ar v�rtspap�riem. Izv�rt�jot situ�ciju nekustamo �pašumu tirg�, k� ar� analiz�jot finanšu tirgu esam secin�juši, 

ka konkr�taj� gad�jum� atbilstoša diskonta likme b�tu 11%, kas iek
auj ar� potenci�l� �pašnieka pe
�u. 

 
Diskonta periodi (gadi) M�rv. 1 2   
P�rdoto dz�vok
u apjomi pa periodiem % 47% 53% 100% 
Ie��mumi no dz�vok
u p�rdošanas Eur 215 100 241 000 456 100 
Kop�jie ie��mumi Eur 215 100 241 000   

Izdevumi 

  

�pašuma nodoklis Eur 1 512 692 
Apdrošin�šanas izmaksas Eur 1 000 500 
Starpniec�bas pakalpojumi no dz�vok
u p�rdošanas, 
juridisk�s izmaksas 5% 10 755 12 050 
Objekta uztur�šanas izmaksas dz�vok
u izp�rdošanas 
laik�  Eur 12 422 3 145 
Izdevumi sadal�šanai dz�vok
u �pašumos EUR 4 000   
Izdevumi kop� Eur 29 689 16 387 

  
C T�rie ie��mumi Eur 185 411 224 613 
i Diskonta likme % 11% 11% 
Diskonta koeficients   0,90 0,81 
PV Tagadnes v�rt�ba (diskont�t� v�rt�ba) EUR 167 037 182 301 349 338 

  
Ar naudas pl�smas diskont�šanas pieeju noteikt�  tirgus v�rt�ba noapa�ojot  ir:  €            349 000  

EUR/kvm uz kop�jo pamat�ku kop�jo plat�bu  €                      410  
EUR/kvm uz dz�vok�u/komerctelpu grupu kop�jo plat�bu  €                      531  
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11. Neatkar�bas apliecin�jums 

 

Nekustam� �pašuma tirgus v�rt�bas apr��inus veica SIA “Latio”. SIA “Latio” pieš�irts L�VA Kompetences 

uzraudz�bas biroja izsniegts sertifik�ts nekustam� �pašuma v�rt�šanai Nr.3. Nekustamais �pašums tika 

apsekots un v�rt�jums izdar�ts balstoties uz t� faktisko st�vokli 2024. gada 15. j�lij�. Nekustamo �pašumu 

apmekl�ja SIA “Latio” p�rst�vis Uldis Leja. SIA „Latio” k� uz��m�jsabiedr�ba un atseviš�i t�s v�rt�t�ji nav 

ieinteres�ti palielin�t vai samazin�t nov�rt�jam� �pašuma v�rt�bu. 

Ar šo apliecin�m, ka pamatojoties uz m�su zin�šan�m un p�rliec�bu: 

• sa�emto inform�ciju esam atspogu
ojuši patiesi, 

• secin�jumi pamatoti uz v�rt�t�ju person�go pieredzi un objekt�vu anal�zi, 

• m�su darba apmaksa nav atkar�ga no noteikt�s objekta v�rt�bas, 

• mums nav ne pašreiz�jas, ne ar� perspekt�vas person�g�s ieinteres�t�bas nov�rt�jamaj� �pašum�, k� ar� 

nav intereses vai aizspriedumi pret pus�m, kas saist�tas ar v�rt�šanas objektu. 
 

12. V�rt�šanas objekta p�rdošanas iesp�jas 

 

• v�rt�t�jiem nav zin�mi š��rš
i v�rt�šanas objekta p�rdošanai,  

• p�rdošanas iesp�jas palielina �pašuma novietojums un piebraukšanas iesp�jas; 

• p�rdošanas iesp�jas palielina dz�vok
u piepras�juma l�menis Kuld�gas pils�t�; 

• p�rdošanas iesp�jas samazina �kas un dz�vok
u telpu grupu tehniskais st�voklis. 

 

13. Sl�dziens 

 

Dar�m Jums zin�mu, ka atbilstoši tirgus situ�cijai 2024. gada 17. august�, V�rt�jam� objekta apr��in�t� tirgus 

v�rt�ba ir EUR 349 000 (tr�s simti �etrdesmit devi�i t�kstoši eiro). 
 
 
Ar cie�u, 

Uldis Leja 

Nekustam� �pašuma v�rt�t�js 

L�VA profesion�l�s kvalifik�cijas sertifik�ts Nr.151 
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Pielikums Nr.1 
 

Galvenie izmantotie pie��mumi un ierobežojošie faktori 

 
• Nov�rt�tais �pašums tiek uzskat�ts par br�vu no aiz��mumiem, ap��l�jumiem, finansi�l�m saist�b�m un 

apgr�tin�jumiem, ja tas nav speci�li atz�m�ts nov�rt�jum�. 
• Ir br�vs no atsavin�šanas aizlieguma.  
• Nov�rt�t�ji pie�em, ka �pašuma likum�go pieder�bu apliecinoši dokumenti ir pareizi. 
• Nov�rt�t�ji ir pie��muši, ka nav citu rakstisku vienošanos vai �res / nomas l�gumu, kas ietekm� v�rt�bu. 

Nov�rt�t�ju r�c�b� nav inform�cijas par š�du gad�jumu, bet ja past�v k�da neapskat�ta vienošan�s vai 
nomas l�gums, tad noteikt� objekta v�rt�ba var main�ties. 

• Tiek pie�emts, ka objekts atsavin�šanas dien� ir atbr�vots, nepasliktinot t� tehnisko st�vokli un ir br�vs no 
�pašum� deklar�t�m person�m; 

• Tiek uzskat�ts, ka �pašums nav ieguld�ts uz��m�jsabiedr�bas pamatkapit�l�;  
• �pašum� nav veikti neatdal�mie ieguld�jumi, uz kuriem var�tu pretend�t treš�s personas; 
• Nov�rt�jum� paust� inform�cija ir pie�emta par ticamu, ta�u nov�rt�t�ji nevar uz�emties pilnu atbild�bu 

par to precizit�ti, t� k� nav speci�lu garantiju par t�s ticam�bu. Precizit�te ir atkar�ga no inform�cijas 
pareiz�bas, kas ir iesniegta un ieg�ta no klientiem un citiem avotiem. 

• Nov�rt�t�jiem nevar pras�t dot apliecin�jumu ties�, saist�b� ar v�rt�jumu par šo �pašumu, iz�emot 
gad�jumus, kad ir nosl�gta iepriekš�ja vienošan�s. 

• Šai nov�rt�jum� iek
autais vizu�lais materi�ls (kartes, att�st�bas pl�ns u.c.) tiek pied�v�ts vien�gi ar nol�ku, 
pal�dz�t las�t�jam izt�loties nov�rt�jamo objektu un lab�k izprast pasniegto inform�ciju, un nov�rt�t�ji 
neuz�emas atbild�bu par šo materi�lu precizit�ti. 

• Nov�rt�jumu nav at
auts kop�t un public�t, k� ar� tas nevar tikt lietots citiem nol�kiem k� nov�rt�juma 
uzdevum� teikts, bez iepriekš�j�s nov�rt�t�ju un �pašnieka rakstveida piekrišanas katr� gad�jum� 
atseviš�i. 

• Ne viss v�rt�jums, ne da
a t� satura (seviš�i, kas attiecas uz secin�jumiem par v�rt�bu, par tirgus datiem) 
nedr�kst tikt izplat�ti publiski rekl�m�s, zi�u raid�jumos, p�rdošanas port�los vai citos masu inform�cijas 
sakaru l�dzek
os bez iepriekš�jas rakstiskas vienošan�s. 

• Tiek pie�emts, ka nav apsl�ptu vai neredzamu konstrukciju st�vok
a izmai�u, kas palielin�tu vai 
pazemin�tu �pašuma v�rt�bu, un kas ir atkl�jamas tikai ar speci�l�m inženieru p�rbaud�m. 

• Tiek pie�emts, ka zemes gabal� veiktie b�vniec�bas darbi, k� ar� inženiertehnisko komunik�ciju 
izb�ve/piesl�gumi, ir veikti LR Likumdošan� noteiktaj� k�rt�b�, ja v�rt�jum� nav atrun�ts cit�di. 

• Sal�dzin�mie skait
i, kas saist�ti ar šo v�rt�jumu, tiek uzskat�ti par n�kušiem no drošiem avotiem. Nov�rt�t�ji 
ir p�rbaud�juši datus p�c sav�m vislab�kaj�m iesp�j�m, bet neuz�emas atbild�bu par skait
u patiesumu. 

• V�rt�jums ietver tikai faktus un st�vokli uz nov�rt�šanas br�di, tirgus cenu iesp�jamas sv�rst�bas, p�c 
v�rt�šanas datuma, netiek iek
auti v�rt�jum�. 

• Vairums pie��mumu un apr��inu, kas lietoti nov�rt�jum�, attiecas tikai uz konkr�to dokumentu un nav 
lietojami atrauti no t� konteksta. 
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4  

Nr. KKP/4.4/21/40 

 

  2021. gada 1.  

 

S

561030002, valdes   pamatojoties uz 

, no vienas puses,  

Un  SIA, r Nr. 41203041587, s valdes 

locekles  Laimas Jansones aukts NOMNIEKS, no otras puses, turpm

 , izsakot s gribu, bez maldiem un viltus 

  

 

1. . 

1.1.    

4, , . 62010140109001 telpas 1. 

,  telpu grupa 001 telpa Nr.6, telpu grupa  002 telpas ar 

Nr.1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,  kuras  

(Pielikums nr. 1),  125,10 m2 (  Telpas). 

1.2. Telpas NOMNIEKS izmanto . 

ir  

 

2. . 

2.1.  2021. gada 1. novembri un n  2028. gada 31. 

oktobrim, vai  

  

2.2. 

  

 

3. . 

3.1. noteikta: 2,00 

EUR (divi eiro 00 centi) par vienu m2 

250,20EUR (divi simti piecdesmit eiro un 20 centi). Papildus nomas maksai tiks 

 

3.2. R   0 

. 

 

3.3.  Papildus nomas maks  

 par:  

3.3.1. NOMNIEKA  ; 

3.3.2. k  

 

3.3.3. NOMNIEKA  

 

3.3.4.  sadalot 
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3.3.5.  sadalot 

; 

3.3.6.  sa

 

3.4.  % 

summas. No NOMNIEKA 

izveidojies

 

3.5.   

interneta u.c.) 

 

3.6.  

dabas  tu . 

3.7.  

 

 

4.  . 

4.1.  

ieeja , 

. 

 

.  

4.2.  

2 (divas) darba 

 

4.3.   , 

  

4.4. 

eicamos remontdarbus 

us  ar NOMNIEKU. Par laiku, kad 

 

4.5.  

- 

 

4.6.   

NOMNIEKA 

 

4.7.   NOMNIEKAM 

L  

4.7.1. 

nomas mak % (desmit procenti). Nomas maksas 
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4.7.2. 

 

4.7.3.   

2% (divi procenti). 

4.8.   

4.8.1. 

 

4.8.2. 

  

4.8.3.  

divas  

divas  

4.9.  

 

Telpu nomas maksas 

 

 

5. . 

5.1.  

darboties,  . 

5.2.  

T  

5.3. T

T

 

5.4.  T

rakstiski 

 

5.5.  bojumiem, 

 

5.6.  T

NOMNIEKS 

 

5.7.  

 

5.8.  

 

5.9.  L
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6. . 

6.1. 

.  

6.2. 

 

 

7. . 

7.1.   

7.2. 

 

7.3.  

 

NOMNIEKU L

NOMNIEKA L

NOMNIEKA  

7.3.1. NOMNIEKS 

; 

7.3.2. 

vai NOMNIEKA ; 

7.3.3. 

1.2.  

7.3.4.  

 

7.4.   NOMNIEKU divus 

L NOMNIEKAM 

L . 

7.5. 

izdevumus.  

 

8. Citi noteikumi. 

8.1.  

8.1.1. No NOMNIEKA puses Laima Jansone E-pasts: laima_jansone@inbox.lv, 

26593939 

8.1.2. No ,  63321963, e-

pasts: kkp@kuldiga.lv; 

8.2.  Puses person  

 

8.3.  5 (  , ir elektroniski 

 

8.4.  

 aktos 
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8.5.  atvijas Republikas , 

tas 

os punktus 

vienojoties,   

8.6.  Visi ar   aj

 dien  

 

8.7.  

paraksta abas Puses. 

8.8.  

aktiem. 

 

P   1. ; 

 

9.  

 

 

 
 

 

 
S  

 

novads  LV-3301 

 

 

E-pasts: kkp@kuldiga.lv  

 

Banka:  

Kods: UNLALV2X 

Konta Nr.: LV92UNLA0011000508704 

Paraksts_____________________ 

 

 

NOMNIEKS  

 

41203041587 

Adrese: Dzintaru 9 - 37

novads, LV  3301 

E-pasts: laima_jansone@inbox.lv  

 26593939 

 

AS SEB banka 

Kods: UNLALV2X 

Konta Nr.: LV81UNLA0050017599170 

 

Paraksts_____________________ 

 Valdes locekle ( L.Jansone ) 
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1.Pielikums 
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